



































: Q Entreprise, N° Siren, Dirigeant, Mot-CIé...

CAPITALCERISE

822521670 - Active @

Adresse :

9 RUE ETIENNE RABOUIN 49140 SEICHES-SUR-LE-LOIR
Activité:

Promotion immobiliere de logements

Effectif :

QO salarié {donnée 2023)

Création ;

09/09/2016

Dirigeants :

Jean KIRSCH, Delphine KIRSCH

Misa a jour RCS @ la 21/06/2023
Mise & jour INSEE : te 20/06/2023
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{ L3 Suivee cette entreprise

[ B Voir les statuts
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Informations Juridiques de CAPITALCERISE

SIREN :

822521670 [@

SIRET (siege) :
82252167000015 [
Forme juridique :

SCI, société civile immobiliere
Numeéro de TVA:
FR64822521670 [}

Inscription au RCS .
INSCRIT & {(au greffe 'ANGERS, le 14/09/2016)

Numéro RCS :
822521670 RCS. Angers [D




B Awis de situation SIRENE
) )
( ™
59 Extyait INPI
- y
( N
i Extrait Pappers
) W,

Activité de CAPITALCERISE

Activité principaie déclarée :

Lacquisition et I'édification d'immeubles a usage notamment d'habitation locative, I'administration et
I'exploitation par bail, location ou autrement desdits immeubles et de tous autres immeubles, batis ou
non , dont elle pourrait devenir propriétaire ultérieurement

Code NAF ou APE :

41.10A (@ (Promotion immobiliére de jogements)
Domaine d'activité :

Construction de batiments

Convention collective §H_p_gg§_§§_® :
Promotion immobiliére - IDCC 1512

Dirigeants et représentants de CAPITALCERISE

Jean KIRSCH
Gérant, Associé indéfiniment responsable
65ans-14/11/1957

Depuis le 28/03/2017 l L\ Suivre I

Delphine KIRSCH
Gérant, Associé indéfiniment responsable
48 ans - 11/02/1975

Depuis le 28/03/2017
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DELPHINE KIRSCH
Bénéficiaire direct
48 ans - 02/1975

JEAN-PHILIPPE KIRSCH
Bénéficiaire direct
65ans-11/1957

Documents juridiques de CAPITALCERISE

14/09/2016

Acte sous seing privé
» Constitution

Attestation de dépét des fonds

50%

des parts

20 %

des parts

[ Rechercher dans les documents €

Comptes annuels de CAPITALCERISE

Aucun compte n'est disponible pour cette entreprise.

Etablissements de I'entreprise CAPITALCERISE

Siége

En activité &
Adresse : 9 RUE ETIENNE RABQUIN 49140 SEICHES-SUR-LE-LOIR
Date de création.: 09/0%9/2016

822 521 670 00015 (L]
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* Annonces légales et BODACC de CAPITALCERISE

CREATION
23/09/2016

RCS d'Angers

Dénomination : CAPITALCERISE
Capital : 1 000,00 €
Adresse: 9 rue Etienne Rabouin 49140 Seiches sur-le-loir

Activité : Lacquisition et |'édification d'immeubles 4 usage notamment d'habitation locative,
I'administration et I'exploitation par bail, location ou autrement desdits immeubles et de tous autres
immeubles, batis ou non , dont elle pourrait devenir propriétaire ultérieurement

Administration : Gérant, Associé indéfiniment responsable : KIRSCH Jean, Philippe Gérant, Assccié
indéfiniment responsable : KIRSCH Delphine né{e) GIGAN

Bodacc An®20160187, annonce n°1087 &

CONSTITUTION
16/09/2016

Dénomination : CAPITAL CERISE
Evénement : Création d'entreprise

Journal : Anjou agricole (L)
Ville : SEICHES-SUR-LE-LOIR (49140)

Voir le contenu de I'annonce légale &

Rédiger et publiar une annonce Woale sur Pappers Services

Comment contacter CAPITALCERISE?

Téléphone : Non disponible
Email : Naon disponible

Site internet : Non disponible




Notaires

ho

Coflaborateurs jurisres
Beneil BERGE

David BIORET

Stéphane ROURON

Luey DAUVE-ROUILLERE
Aurélie DEGLLA
Marie-Charlotte BOCHET
Thomas LELARGE.
Marine LOKRNE

Alix MAILLET

Anthony MICHAUD
Maguli TIONNEALU
Céeile ROUXEL

Sophie RUBION

Laura TOURNIER

Ndgaciation. immabiliére
Lydiv BELLANGER
Ligime dlineeie - OZATR7.00.11
Sibylle LANGANAY

Ligne dirgele s 0248 5711 30

Comprahilité Formalités
Claire GOUGEON

Curole: GARNIER

Frangoeise CHAUSSERQURG

Christophe DUCHENE
Maud DALLAY
Jean-Philippe REDIG

Nutaires

ATTESTATION

Aux termes d'un acte regu par 'office notarial de Maitre Christophe DUCHENE Notaire
Associé de Ja Société Civile Professionnelle «Christophe DUCHENE, Jean-Philippe
REDIG, Maud DALLAY, notaires associés d'une société civile professionnelle titulaire
d'un office notarial», dont le sidge est 3 ANGERS (Maine-et-Loire), 16, rue des Deux
Haies, le 16 décembre 2016 Il a 616 constaté la VENTE EN ETAT FUTUR D'ACHEVEMENT,

Par

La Société dénommee EIFFAGE IMMOBILIER GRAND OUEST, Scciéte par actions simplifiee
au capital de 150000,00 €, dont le siége est & NANTES (44300), 11 route de Gachet, identifiée
au SIREN sous le numéro 338817216 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Saciétés de NANTES,

Au profit de ; _ ) _
La Société dénommée CAPITALCERISE, Société civile immobiliére au capital de 1000 €, dont
le siege est a SEICHES-SUR-LE-LOIR (49140), 9 rue Etienne Rabouin, identifite au SIREN
sous le numéro 822521670 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétes de
ANGERS.

Quotités acquises _
CAPITALCERISE acquiert la pleine propriété des BIENS objets de la vente.

DESIGNATION

1°) Désignation de I'ensemble immobilier ; .

‘Dans un ensemble immobilier situé 3 BEAUCOUZE (MAINE-ET-LOIRE) 49070 LES JARDINS

DU COUZE, 15 et 17 Rue Robert Doisneau, ZAC LES HAUTS DE COUZE.

Cet ensamble immobilier sera composé & son achévement de deux batiments A et B, &
usage d’habitation. _ _ :

Le bitiment A abrite 27 appartements. || est élevé sur rez-de-chaussée de trois
étages. Il comprend une cage d'escalier unique desservant vingl-deux appartements, les cing
autres étant desservis direclement depuis 'allée piétonne extérieure.

Il se situe au n® 15 de la rue Robert Doisneau,

Le batiment B abrite également 27 appartements. Il est élevé sur rez-de-chausseés
de troie étages. 1l comprend une cage d'escalier unique desservant vingt-deux appartements,

les cing autres étant desservis directement depuis V'aliée pigtonne extérieure.
It se situe au n® 17 de la rue Robert Dolsneau.

L'aménagement de I'ensemble esl complété par 55 places de parkings aériens dont 54
places privatives et 1 place commune accessible aux personnes & mobilité reéduite.

| edit ensemble immobilier comprendra également !

- un local deux rouss affectd a l'usage des copropriétaires du batiment A,

- un local deux roues affecté a l'usage des copropriétaires du batiment B,

- un local de stockage des containers affectd aux copropriétaires du batiment A,

- un local de steckage des containers affecté aux copropriétaires du batiment B,

- un local téchinique affecté aux coppep(iétaires du batiment A,

- un local technique affecté aux coproprigtaires du batiment B,

SCP Christophe PUCHENE, Jeaw-Philippe REDG. M jud PALLAY notaires associés
16, Rue des Bevr-laies (Place\du Riflivofen)
Buoite Postale 12127 - 021 ANGERS/CRKPENY2

WA RTITIT - Fax ;U2 ST BT U5 60
e.mafl tsepdersgratduchene-redip@@notgiresfry
Sucuehsers de Mes RERGERAT, GAUTIER, SORLIN, KONRAT, ALI—ZXANI)RIE. SERELIN ut BIRON

Mli.\llmﬁ_l)'\_‘NE ASSOCIATION AGRERE
Fintle Nermibe be annndi



- ui espace libre situé entre les batiments Aet 8,
- d'un bassin de rétention et régulation des eaux de pluies situe au Nord du batiment B,

Le surplus est agrémenté de plantations et de pelouses.

B 2021 | LE GRAND PIN 00 ha 22 & 06 ca
B 3022 | LE GRAND PIN 00 ha 24 2 60 ca
B T3023 [LE GRAND PIN _ 00 ha 00 2 42 ca

Total surface : 00had7a16ca
2°} Désignation des biens yendus

Le(s) lot{s} de copropriété suivant(s) telle que la désignation résulte du réglement de
copropriété — état degcriptif de division :

Lot numéro douze {12}

Un appartement de type T2, ii*12 au pian commercial, situé au fer étage du batiment A, cage

d'escalier A, comprenant : entrée, séjour/cuisine avec placard, chambre, salle d'eau attenante,

W.C, cellier, ainsi que la joulssance exclusive d'un.balcon au Sud,

Et les cent cinquante-sept /dix milliémes (157 /10000 émes} des parties communes générales.
Et les trois cent vingt-six /dix milliémes (326 /10000 émes) des parties communes spéciales au
batiment A ' .

Et ies quatre cent onze /dix milliémes (411/10000 émes) des parties communes spéciales de la
cage A ' _

Et les 313/10000&mes des parties communes spéciales aux Iots 1 2 27 & 55 a 81

Lot numéro soixante-sept (67}

Un parking couvert, place n® 67 au plan commercial,

Et les huit /dix millizmes (8 /10000 émes) des parties communes générales.
£1 les seize /dix milliémes (16 /10000 émes) des parties communes spéciales au lots 1427 &
55 a 81.

- PROPRIETE - JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire des lots tels qu'ils existent au regard de Favancement des
fravaux, ainsi gue des quote-parts des parties communes s’y rattachant.

It deviendra propriétaire des ouvrages au fur el a mesure de leur exécution et de leur
adification, par voie d'accession.

il aura la jouissance des BIENS vendus et en prendra possession dés que ceux-cl seront
achevés.

En foi de quol la présente attestation est delivrée:poy [ sernvir ¢
EAIT A ANGERS (Maine-et-Loire),
LE 16 décembre 2018

valoir ce que de droft.




SCI CAPITALCERISE Seiches sur le Loir, le 9 novembre 2022
9 rue Etienne Rabouin

49140 SEICHES SUR LE LOIR
Mél. : kirsch.jean-philippe®@orange.fr

Monsieur Vincent FOURREAU
Président FONCIA ANJOU MAINE

LRA R 5 Jardin Eblé - Cours Saint Laud

49100 ANGERS

QObjet : Résidence Les Jardins de Couzé 3 BEAUCQUZE
Sécurité des accés aux balcons

Copie par mail :
Madame et Messieurs Les Conseillers Syndicaux
Bruno DESPRES, Jennifer LECLOST & Sébastien DELAVEAU
Maitre GAUVIN, Avocat et Conseil de la Copropriété
Madame PORRET JOUBERT, Gestionnaire de biens APA Immobilier

Monsieur le Président,

La SCI CAPITALCERISE, propriéfaire de I'appartement A12, a attiré a plusieurs reprises I'attention du
Syndic sur les conditions d’accés risquées aux balcons des batiments A et B de la résidence.

Les extraits suivants synthétisent nos échanges avec votre collaborateur Monsieur Fabien REGARD
restés sans effet & ce jour en dehors d’une action isolée auprés de I’ Assurance Dommage-Quvrage pour
5 appartements identifiés sous les lots AO9/A11/A12/B35 et B36.

O Rapport SARETEC du 1% septembre 2022 (courrier SMABTP du 30 septembre 2022} transmis
par mail FONCIA le 5 octobre 2022 aux copropriétaires non identifiables car sans liste de
diffusion. APA immobilier, Gestionnaire de notre appartement aurait di étre destinataire de ce
rapport et cela n’a pas été le cas.

Selon le rapport de U'expert, le dommage trouve son otigine dans un défaut d’exécution lors de
la pose des tasseaux en bois.

Par conséquent, ce dommage rend [‘'ouvrage imbropre 2 sz destination ; il est donc de nature
décennale.

Courrier SMABTP

Une vérification exhaustive des fixations est 8 mener.




En Fespéce, les garde-corps ne répondent plus aux exigences réglementaires en vigueur. Par

conséquent, Yaccés aux_balcons des logements affectés par les dommages doit étre interdit
tant que ces éléments ne sont pas remis en conformité. Nous invitons le Syndic de copropriété

3 prendre les mesures nécessaires pour relaver cette information,

Rapport SARETEC

O Courrier FONCIA du 2 septembre 2022 transmis par mail FONCIA du 2 septembre 2022 aux seuls
copropriétaires constitués en Collectif.

En notre qualitd de syndic de la résidence de référence, nous avons bien regu votre relance en
date du 2 septembre 2022,
Nous répondons une nouvelle fois & vos interrogations :

4} Depuis la derniére assemblée générale, nous avions adressé un coupon réponse a chacun des
copropriétaires.

Nous trouvons regreittable qu’il n’y a eu que cing réponses & ce coupon réponse.

L’expertise dommage ouvrage pour ces cing appartements s’est déroulée cette semaine. Nous
sommes dans 'attente du rapport.

Cependant, nous pouvons affirmer que I'état actuel de ces balcons ne présente aucun danger.

£0/2Z np jlew ne yIDNQOS asuoday

O Courriel Collectif Copropriétaires du 22 juillet 2022 5 FONCIA rédigé par IP. KIRSCH, {Pour
mémoire, en position de Conseiller Syndical jusqu’au 8 juillet 2020).

4 Concernant les malfagons des gorde-corps sur balcons, je vous rappefle mes
recommandations avant de quitter fe Conseil il y a 2 ans : consulter des bureaux de contréle
pour chiffrer une mission (1) portont sur la solidité des ouvrages. Jajoute que demander aux
copropriétaires de se transformer en technicien du bétiment reléve de Phérésie. A partir du
rapport de contrdle, voir avec Maitre GAUVIN si la mise en conformité ne pourrait pas relever

de ia procédure.

VIONO4d g |leN

En résumé et compte tenu de 'importance du sujet, nous demandons au Syndicat de Copropriété :

O de s’assurer de la condamnation effective des balcons insuffisamment sécurisés,

O d’engager (niéme rappel) sans délai et aprés consultation une mission de contréle technique
qui devra porter sur 'ensemble des balcons,

O d'organiser avec le concours des occupants la planification des visites du Contréleur Technique
qui sera retenu. 1l est entendu que l'usage de I'escabeau est a proscrire, tous les balcons doivent
&tre visités a partir de I'appartement concerné,

O de se rapprocher du Conseil de la Copropriété en vue d’informer I'Expert de |a procédure, voire
du Tribunal de Grande Instance. La non-conformité d’exécution relevée par le Cabinet SARETEC
devrait relever selon nous de la procédure en cours,

La SCI CAPITALCERISE s'interroge sur la chronologie et les affirmations du Syndic par voie courriel de
FONCIA Fabien REGARD du 2 septembre 2022 adressé non pas a I'ensemble des copropriétaires mais
exclusivement au Collectif qui s’est constitué. Pour mémoire, ce Collectif de copropriétaires s’est formé
pour souligner les insuffisances du Syndic dans le suivi de la procédure a I'encontre d‘Eiffage
tmmobilier. La prise de position de FONCIA, « Cependant, nous pouvons affirmer que I'état actuel de



ces balcons ne présente aucun danger. » alors méme que le rapport de I'Expert SARETEC n'était pas
encore diffusé, démontre la légéreté avec laquelle le Syndic communique. En conséquence, une
information erronée a été transmise & une partie des copropriétaires, celle constitutive du Collectif.
Dés lors il est indispensable de rappeler que la liste de diffusion ne doit pas rester privée lors des
échanges courriels a l'initiative de FONCIA,

Nous vous demandons de prendre l'attache de Maitre GAUVIN et de lui transmettre tous les
documents et échanges en votre possession pour qu'il puisse apprécier le caractére urgent et risqué
de la situation, ceci afin d’engager les actions auprés du Tribunal de Grande Instance et de I'Expert
désigné.

Vous conviendrez donc que Iinsouciance du Syndic pourrait conduire a une mise en cause, a tort, des

propriétaires en cas d’accident. Aussi, nous invitons le Conseil Syndical a se prononcer sur ces différents

points en lien avec la sécurité des personnes. A cet égard, nous observons un manquement grave du

Conseil Syndical qui ne s’est & ce jour toujours pas approprié le sujet: Nous lui demandons d'informer

I'ensemble des copropriétaires des risques encourus individuellement par la négligence du Syndic de

copropriété,

Sauf réception d’un planning précis sous quinzaine reprenant point par point les taches susvisées, la

SCl CAPITALCERISE honorera les appels de fonds non plus sous forme de prélévements bancaires mais
par dépdts a échéance sur un compte séquestre dont elle vous communiquera le cas échéant les

coordonnées.

Dans cette attente, nous vous prions d’agréer, Monsieur le Président, nos salutations distinguées.

Signés les Gérants de la SCI CAPITALCERISE

Madame Delphine KIRSCH
Monsieur Jean-Philippe KIRSCH
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HAUT-ANJOU
AVOCATS

. S.A.8S FONCIA ANJOU MAINE

g:;' ';“ “?te d“° ""ANt D . Monsieur Vincent FOURREAU
roft ges contrats 5 Jardin Eblé — Cours Saint-Laud
Aude SOULARD 49100 ANGERS
Docteur en droit
Praticien en droit collabaratif
Médiateur i
Avocats Associés SEGRE EN ANJOU BLEU,
Le 30 janvier 2023

Merci d’adresser toute correspondance
au Cabinet de SEGRE

N. REF, : Dossier N° 34 5140 GR/MR
M. KIRSCH ¢/ FONCIA

LRAR

Objet : Réclamation sur résidence
Les Jardins de COUZE 34 BEAUCOUZE

Monsieur le Président,

Je viens vers vous en qualité de conseil de la SCI CAPITAL CERISE, propriétaire
d’un appartement N°A12 situé dans les bitiments de la résidence fes Jarding de COUZE a

- BEAUCOUZE.

Vous n’ignorez pas que certains appartements de cette copropriété, dont celui
appartenant & ma cliente, sont atteints de désordres significatifs affectant les garde-corps des
balcons.

11 est avéré que ces désordres et malfagons s’avérent étre particuliérement dangereux
et susceptible d’engager la responsabilité des propriétaires des logements dont certains sont
donnés 4 bail aupres de locataires.

C’est dans ce contexte que certains des copropriétaires vous ont demand¢ de bien
vouloir engager toutes démarches utiles afin que I’ensemble des balcons. de 1a résidence soient
expertisés et que les démarches auprds des assureurs et sociétés responsables puissent aboutir
3 une réparation rapide, si besoin était, de ces ouvrages.

Pour rappel, et comme ma cliente vous ’a d’ores et déja indiqué dans son courrier
recommandé avec accusé de réception du 9 novembre 2022, le rapport SARETEC réalisé le
1% septembre 2022 rappelle que les dommages constatés rendent ’ouvrage impropre a sa
destination et sont donc de nature décennale. e

6

Cabinet principal: 53 Rue Victor Hugo 49500 SEGRE EN ANJOU BLEU
TéEL 02.41.94.43.90 - Fax. 02.41.94.39.36

Cabinet secondaire : 16 bis Rue Louis Gain 49100 ANGERS

www.haut-anjou-avocats.fr
Selarl d’avocats inscrite ai Barrean d’Angers au capital social de 57.000 € - RCS Angers 511 678 955



Surtout, le rapport indique qu’une vérification exhaustive de chacun des balcons et de
chacune des fixations des garde-corps est & mener et que dans ['intervalle les acceés aux
balcons des logements affectés par les dommages doivent &tre interdit.

Le rapport concluait en des termes dépourvus de toute équivoque « nous invitons le
syndic de copropriété d prendre les mesures nécessaires pour relayer cette information ».

A ce jour et malgré les demandes d’ores et déja faites par ma cliente, vous n’avez
toujours pas, en votre qualité de syndic de la copropriété litigieuse :

- Assuré la condamnation effective des balcons insuffisamment sécurisé, le danger
perdurant ;

- Engagé une mission de contrble technique devant porter sur l’ensemble des
balcons comme préconisé par le rapport d’expertise SARETEC ;

- Tiré d’un point de vue judiciaire les conséquences des premiéres constatations et
conclusions prises par SARETEC.

I1 est vrai que les parties privatives comprennent notamment « les barres d'appuis des
fenétres, les gardes corps des balcons, terrasses et assimilés « (article 10 du réglement
intérieur de copropriéié).

Ma cliente souhaite donc vous rappeler qu’il convient d'ajouter a la liste des malfagons
ces garde-corps et plus généralement tous les ouvrages relevant du méme principe constructif
(cage d'escaliers, local ordures etc....).

Ces nouveaux désordres doivent étre intégrés a la procédure en cours initiée par votre
intermédiaire en 2018.

En ce sens, ma cliente déplore constater qu’il ne figure pas dans liste des prestations & intégrer
dans la procédure :

- Le chiffrage d’une maitrise d’ceuvre travaux, estimation dans un premier temps,

- Le chiffrage d’un coordonnateur SPS, estimation dans un premier temps,

- Le chiffrage d’un coordinateur travaux, estimation dans un premier temps,

- Le chiffrage des travaux de remise en état des lieux aprés travaux, notamment les
aménagements paysagers et les revétements minéraux,

Plus généralement, il est & cet égard déterminant de pouvoir solutionner 1’ensemble
des problémes de la copropriété qui perdurent depuis 2018 dont notamment la mise en place
des compteurs Eau Froide (pour permetire une facturation au réel des consommations et
identifier la fuite importante du batiment A de la résidence), et la programmation et la mise en
ceuvre des mesures nécessaires a la protection des personnes sur les balcons dans les
conditions énoncées a plusieurs reprises.

Dans ce contexte, il semble nécessaire qu’il soit mis en ccuvre la recherche d'un
bureau de contrble technique indépendant dont la mission devra porter sur ’ensemble des
balcons et faire I’objet, en cas de non-conformité, d’un ligne particuliére dans la procédure en
cours,

En outre, je vous rappelle qu’en votre qualité de syndic, vous avez pour obligation de
porter a I’ensemble des copropriétaires toutes les informations utiles et recueillies au titre de
ce sinistre.



Or, les échanges précédents, que vous avez pu avoir avec ma cliente démontrent une
communication partielle et partiale.

En effet, une partie sculement des copropriétaires semble informée des avancées de ce
dossier sans pour autant qu’une diffusion générale des informations en votre possession soit
faite & I’ensemble des propriétaires.

Il semble donc nécessaire qu'une liste de diffusion intégrant I'ensemble des
copropriétaires soit établie et utilisée pour communiquer toute information obtenue au titre de
ces différentes problématiques.

Je tenais & cet égard 4 vous rappeler qu’en votre qualité de syndic, vous étes
contractuellement tenu : '

- Dr’assurer la gestion administrative et financiére de la copropriété et notamment la
représentation de 1’ensemble des copropriétaires dans le cadre de toute procédure
judiciaire visant & sauvegarder les intéréts de la copropriété et des copropriétaires ;

- De réaliser ou faire procéder en votre qualité de professionnel et de votre propre
initiative 1’exécution de tous les travaux nécessaires 2 la sauvegarde de
I’immeuble ;

- De mettre au vote tous les travaux urgents permettant de mettre en conformit¢ tout
ou partie des ouvrages affectés de malfagons et remettant en cause la sécurité des

résidents.

Les développements précédents suffisent amplement 3 démontrer Iexistence de
certains manquements & vos missions contractuelles.

Je me vois dés lors contraint de vous mettre officiellement en demeure de bien vouloir
transmettre 4 I’ensemble des copropriétaires un planning précis des tiches précitées et qui
figuraient déja dans la correspondance recommandée avec accusé de réception que ma cliente
vous a transmise le 9 novembre dernier.

Je vous indique par ailleurs que dans cette attente, ma cliente séquestre auprés d’un
huissier les fonds réglant les appels de charges.

Je vous précise enfin que vous avez la possibilité de répondre & la présente
correspondance par I'intermédiaire de votre conseil habituel.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, I’expression mes salutations distinguées.

Guillaume ROLLAND
g.rolland@hant-anjou-avocats.fr
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CABINET HAUT ANJOU AVOCAT

£
S
3
v
=
<

53 RUE VICTOR HUGO
49 500 SEGRE

ANGERS, le 07 Févner 2023

LETTRE RECOMMANDEE AR

Code: 2230

Immeuble : LES JARDINS DE COUZE
15-17 RUE ROBERT DOISNEAU
49070 BEAUCOUZE

Objet : SDC LES JARDINS DE COUZE/ ETIFFAGE IMMOBILIER
Dossier 34 5140 GR/MR

Maitre,

En notre qualité de Syndicat de la résidence, de référence, nous avons bien regu votre
courrier, recommandé en date du 30 janvier 2023.

Nous souhaitons tout d'abord retracer I'historique sur le déroulé des expertises, concernant les
désordres sur les balcons :

Nous avons fait tout d'abord une premiére déclaration concernant les désordres sur le balcon
B 43, appartenant a Madame SEIGNOUX.

Nous avions regu une premiere date d'expertise pour le 21 juillet 2022, a laquelle nous avons
assisté.

Par la suite, apres la derniere assembleée générale, nous avions envoyé un coupon réponse a
I'ensemble des copropriétaires pour recenser les éventuels désordres.

Nous rappelons que seulement cing coproprigtaires ont répondu positivement sur
d'éventuelles anomalies concernant les balcons.

Nous avons donc fait par la suite, une déclaration pour les cing appartements concernes
(A11,A12, A9, B35, B36).

Le premier dossier de l'appartement B43 a été associé a cette deuxiéme déclaration

Nous avons eu une premiére expertise au 30 ao(t 2022.
Nous tenons une nouvelle fois vous rappeler gue nous n'avons pas eu acces a 'appartement

Gestion de copropriété - Gestion locative - Location — Vente
FONCIA ANJOU MAINE, SAS au capital de 2200 000.00 Eures €- 411403892 RCS ANGERS
Sigge soclal : 5§ JARDIN EBLE COURS SAINT-LAUD - 4900 ANGERS - Tél. : 02 41 81 88 60
Carte professionnelle délivrée par la Préfecture de MATNE ET LOIRE- Gestion et Transaction n® CPL 4901 2017 000 017 250 / CPI 4901 2017 000 017 250
Garant financier : GALIAN - 82 Rue La Boétie - 75008 PARIS




A12 dont votre client est propriétaire.
Lors de cette expertise, il a été relevé sur certains balcons que des tasseaux présentaient du
jeu.

La SMA BTP nous a bien confirmeé un courrier du 5 octobre 2022, que les garanties étaient
acquises pour ces désordres.

Une seconde expertise pour ce méme dossier a eu lieu le 21 novembre 2022.

Depuis cette derniére expertise, nous vous informons avoir signé un devis aupres de la
société ANJOU SERRURERIE pour la vérification des vis des balcons concernés.

Sur le suivi des travaux, nous avons fait un point récemment avec notre conseiller, Maitre
GAUVIN, et avons depuis cette entretien obtenu |la proposition de du cabinet BEL'ANGERS
pour les travaux a effectuer,

Quoi qu'il en soit sur les travaux d'alimentation d'eau froide, il ne pourra étre engageé aucuns
travaux tant que le rapport définitif de Madame l'expert ne sera pas délivre.

Sur linformation aux copropriétaires, nous vous rappelons qu'a chaque assemblée générale
annuelle, nous inclurons une résolution (informations sur ta procédure en cours).

il est a noter que votre client, au début de ses réclamations, n'a pas non plus informé
I'ensemble des copropriétaires, mais juste une vingtaine.

Il ne nous est pas possible pour le moment d'établir un planning précis, des travaux a
reprendre, puisque nous sommes convoqués a une nouvelle réunion d'expertise par madame
l'expert.

Espérant avoir répondu a vos questions

Nous vous prions de croire, Malire, a I'assurance de notre considération distinguée.

VINCENT FOURREAU
PRESIDE ONCIA ANJOU MAINE

Gestion de copropriété - Gestion locative - Location - Vente
FONCIA ANJOU MAINE, SAS an capital de 2 200 000.00 Euros €- 411403892 RCS ANGERS
Siége social : 5 JARDIN EBLE COURS SAINT-LAUD - 49100 ANGERS - T¢l. : 02 41 81 88 60
Carte professionnelle délivrée par la Préfecture de MAINE ET LOIRE- Gestion et Transaction n® CPI4901 2017 000 017 250/ CP14901 2017 000 017 250
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SC| CAPITALCERISE Seiches sur le Loir, le 17 mars 2023
représentée par Monsieur KIRSCH Jean-Philippe, Gérant
9 Rue Etienne Rabouin - 49140 SEICHES SUR LE LOIR
Courriel : kirsch.jean-philippe@orange.fr

Téléphone : +33 (0) 6.45.94.66.77

Lots ; n°12 - Appartement T2 & n° 67 - Parking couvert

SOCIETE FONCIA
A I'attention de Messieurs FOURREAU & REGARD
en charge de la gestion de notre copropriété
Les Jardins de Couzé 15-17 Rue Robert Doisneau 49070 Beaucouzé

Obiet : Demande d'inscriptions a ordre du jour de I'Assemblée Générale 2023

Lettre Recommandée avec Accusé de Réception (LRAR)

Messieurs,

Nous vous demandons de bien vouloir inscrire la révacation du syndic en place et la désignation d’un nouveau
syndic & I'ordre du jour de la prochaine assemblée des copropriétaires conformément aux dispositions de la loi
du 10 juiliet 1965 fixant e statut de la copropriété des immeubles bétis et de son décret d'application daté du 17
mars 1967.

A cet effet, nous joignons le contrat du syndic candidat 3 soumettre au vote des copropriétaires qui aura lieu lors
de cette assemblée accompagné dans ce qui suit des projets de résolution correspondants :

» révocation du syndic en place,

» et désignation du nouveau syndic.

Résolution n°® (X} : REVOCATION DU SYNDIC EN PLACE
Maijorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 28me |actyure immédiate art. 24 selon art. 25-1)

Préambule : FONCIA ANJOU MAINE a été renouvelé en qualité de Syndic du 1*" juillet 2022 jusgu’au 30 septembre
2024 lors de I'Assembliée Générale (AG) 2022. Les manquements répétés aux obligations de syndic constatés depuis
cette élection ont suscité chez les copropriétaires une volonté de changement avec I'objectif de mieux défendre les
intéréts de la copropriété principalement dans le différend (procédure en justice) qui I'oppose depuis 2018 au
Promoteur EIFFAGE IMMOBILIER.

Les insuffisances relevées concernent :

% un laxisme certain dans le suivi et I'infermation des actions nécessités par la procédure judiciaire,

» le défaut de planification et d’engagement des travaux urgents nécessaires 3 la mise en conformité de tout ou
partie des cuvrages affectés de malfagons et remettant en cause la sécurité des résidents. Le risque attaché
aux garde-corps des balcons illustre parfaitement le sujet,

% le manque de sérieux dans la communication des informations aux copropriétaires {destinataires et supports
mal identifiés) conduisant & des pertes en ligne mainte fois relevées,

% Iabsence de réponses ou trop tardives aux guestions soulevées par les copropriétaires,

> des engagements trop souvent non tenus d'une AG al'autre.

A noter que la présente résolution est proposée dans le contexte particulier d’un Conseil Syndical hostile a la démarche
de révocation et favorable contre toute attente au maintien de FONCIA dans ses activités de Syndic.



Pidces |ointes {principaux échanges guli n’incluent pas les nombreux coutriels édchangés 3 ce sujet) ;

1. 30/09/2022 : Rapport d’expertise accablant des garde-corps contrdiés par le cabinet SARETEC,

2. 09/11/2022 : LRAR SCI CAPITALCERISE a FONCIA réclamant des investigations plus poussées a Fensemble de fa
copropriété,

3, 30/01/2023 : LRAR Conseil SCI CAPITALCERISE 3 FONCIA rappelant les obligations de Syndic notamment celles
relatives a la sécurité des personnes,

4, 07/02/2023 : Courrier de FONCIA a Conseil SCI CAPITALCERISE sans information nouvelle et toujours sans
réponse & notre demande d'engagement des travaux de mise en conformité du réseau Eau Froide sur
proposition d'avance de fonds par la Copropriété. A noter toujours 'absence de planning et de prévisions de
dépenses de réparation tous postes identifiables {MOE, Contréleurs et coordinateurs, installation et
repliement des installations de chantier), ...plus grave toujours aucune mesure conservatoire sur les accés aux
balcons de la copropriété,

5. 03/03/2023 : LRAR Conseil SCI CAPITALCERISE individualisée & chague Conseiller rappelant leurs obligations en
foutes circonstances.

Projet de résolution :

L’ Assemblée Générale aprés en avoir délibéré décide la révocation de la société FONCIA dans les conditions suivantes
{rappel de la loi). Le projet de révocation est validé si la résolution obtlent au moins la moitié des fantiémes de la
copropriété, Ainsi, le gestionnaire de copropriété est immédiatement destitue de sa qualité de syndic et I'assemblée
générale se poursuit par la désignation d’un nouveau syndic.

Une fols élu, le nouveau syndic prend ses fonctions, termine I'assemblée générale et envoie aux copropriétaires le
procés-verbal d’AG. _

Le syndic révoqué dispose d’un mois pour transférer 'ensemble des archives administratives et comptables du syndicat
des copropriétaires au nouveau syndic de copropriété,

Résolution n® (XX) : DESIGNATION D'UN NOUVEAU SYNDIC
Majorité nécessaire : Article 24

préambule : Une révocation de Syndic implique I'ajout & Fordre du jour de la nomination d’un nouveau syndic. Compte
tenu du caractére immédiat de la révocation, la désignation du nouveau syndic s‘impose lors de la méme assemblée
générale. A cet effet, 6 cabinets ont été consultés, 2 se sont excusés le cabinet PIGE et le cabinet SIBOUT, 1 n'a pas
répondu le cabinet TAPISSIER & ASSOCIES, ¢’est donc 3 propositions commerciales qui ont été déciarées recevables
celles des cabinets ASG , AXELIHA et ANTOINE IMMOBILIER.

Projet de résolution :

'Assemblée Générale aprés en avoir délibéré décide de retenir la proposition du Cabinet ANTOINE IMMOBILIER qui
aprés analyse apparait la mieux disante. L'offre fait état d’un montant de 7500,00 € TTC soit une moins-value de
1600,00 € TTC par rapport au contrat actuel FONCIA.

En vertu de 'article 10 du décret du 17 mars 1967, vous étes tenus de porter ces projets de résolution a I'ordre du jour
en ajoutant la candidature du Gerant de la SCI CAPITALCERISE au poste de Conseiller Syndical permanent.

Nous restons naturellement 4 votre disposition pour tout renseignement complémentaire.
Veuillez agréer, Messieurs, 'expression de nos sentiments distingués,

Pour la SC! CAPITALCERISE, le Gérant
Jean-Philippe KIRSCH



SCMMTOa01

BATIR L'AVENIR AVEC ASSURANCE

10000000065-803-10221003-5G40
Notre référence & rappefer 7220330103550327 100632

dans loute correspondance !
N° de sinistre : $G40/001SD022011190

FONCIA ANJOU MAINE

Volre référence !

20619-2230 COURS SAINT-LAUD
5 JARDIN EBLE
49100 ANGERS

A l'attention de ;
FABIEN REGARD

Adresse du sinfstre 1 LES JARDIN DE COUZE
15 17 RUE ROBERT DOISNEAU
49070 BEAUCDOUZE

Objet : Sinistre du 2810712022
PARIS, le 30 Septembre 2022
Monsleur,

Les désordres mentionnés dans votre déclaration de sinistre regue le 02/08/2022 ont été examinés par I'expert
Monsieur Thomas Bulgheroni.

Vous trouverez ci-joint son rapport préliminaire.

Nous vous informons que les garanties de votre contrat s’appliqueront pour le désordre suivant :
D1: Appartements A09/A11/A12/B35 et B36 ; Détachement des tasseaux bois des garde-corps
Selon le rapport de I'expert,le dommage trouve son origine dans un défaut d'exécution lors de la
pose des tasseaux en bois,
Par conséquent, ce dommage rend l'ouvrage impropre a sa destination ; | est donc de nature décennale.

Nous demandons & notre expert de poursuivre ses investigations . A l'issue de ces dernigres nous reviendrons
vers vous pour le montant de l'indemnité.

Nous vous prions d'agréer, Monsisur, 'expression de nos salutations distinguées,

SMABTP GC Maiires d'ouvrage Votre Carrespondant :

Cs 71201 BOZINOVSKI ALEKSANDRA

8 RUE LOUIS ARMAND Tel. :01.40.59.70.47

75738 PARIS CEDEX 15 e-mail : alaksandra.bozinovski@groupe-sma.fr

Té&l. :01.40.59.70.00
Fax :01.40.59.79.72

SMABTP

$Société mutuelle d'assurance du bitiment et des travaux publies
Sociétd d'assurance mutuelle & cotisations vartables
Entreprise régie par le Code des assurances - RCS PARIS 775 684 764 SMA

8 rue Louis Armand - €5 71201 - 75738 PARIS CEDEX 15 www.groupe-sma.fr



212

L'assureur, responsable de traltement, est amene & recusillir et traiter vos données personnelles nécessaires a la
gestion des sinistres, ainsi qu'a f'exercice de toute obligation réglementaire. Sur demande des autorités
compétentes, vos données pourront éfre mise & leur disposition. Vous disposez de droits que vous pouvez exercer
par courrler postal au siege de l'assureur ou par mail 3 delequealaprofectiondesdonnees@groupe-sma.fr. En
savoir plus sur notre site internet.

SCMMTOGD



Saretec Angers Thomas Bulgheroni

Assistante : Héléne Seigneur S a r t e £ o ao@saretec fr

CONSTRUCTION

Reéf. expert : 516 3851 TBU 49 C Client : SMAbip Grands Comptes
(4 rappeler dans toute correspondance) Réf. dosster : 0015D022011190
Réf. E.Crac : CRAC2022043708

Expertise « Dommages - Ouvrage »
Rapport préliminaire du 1 septembre 2022

“Assurance « Domimages —Ouvrage » | Bénéficiai re et souscripteur du contrat -
Assureur SMA Couriage DGCI - Dépt Clis Assuré Foncia Maine et Loire

N° de police 507967A7603045 :

Intermédiaire Souscripteur

o Opération de-construction: - T 0 Dates essentielles
Type togements collectifs D.0.C. 04/11/2016 (vérifiee)

% Co(t tolal 4 749 800,00 € TTC (prévisionnel) Début travaux novembre 2016
2 Adresse Les Jardins de Couze Réception de 07/02/2018 (expresse)
18-17 Rue Roberi Doisneau I'ouvrage prorioicée avec réserves
49071 Beaucouzé sans relation avec le(s)
dommage(s) déclaré(s)
(P.V. obtenu par l'expert)
Survenance 28/07/2022
Présence d'un contréle technique ?  OUI Déclaration 02/08/2022(en cinguidéme
annég)

" Dommages déclarés par Tassuré -

Appartements A12—A11-A09 B35 et B36 : les laltes de bois des balcons se detachent entralnant un risque de
chule

I nts _concernés oriy s complémentaires .

Enffage COnstructlon Maine et Entrepreneur
Loire Marché  entreprise générale
Les Maisons Neuves - BP 70067 Type contrat de louage d'ouvrage
49071 Beaucouzé Cedex Assurgur  SMA (UG 20)
Situation ! actuellement en activité N° contrat  530019V1202001

Entrepreneur
Anjou Serrurerie Marché Serrurerie
Parc d'activité de la Petriére Type contrat de sous-traitance (non présenté a l'expert)
49800 Brain-sur-l'Authion conclu avec
Situation : inconnue Assurelr Aréas Assurances Paris

N° conirat  04933782G J

Saretec France a/i, rue Georges Enesco, 94008 Créteil Cedex - Tel, +33 (031 40 56 B4 0D - Fax +33 (0)1 56 71 24 40 - www.sarctee.fr
SA.5. au capitai de 1 500 0G0€ [ R.C Créteil B 310 327 895




(a)

Contrdleur technigue
Socotec . A -
Mission non précise
ééugoszglémé Thomas Type Convention de contrdle technique {non présenté &
l'expert)
49001 Angers cedex 02 . - .
e - Assureur AXA Gestion Sin. Entreprises
Situation ; actuellement en activite N° contrat 37503519274987
: TRéunion sur place du 30 aoGt 2022 ] Convoqué | Présent | Excusé
Foncia Malne et Loire, Syndic de copropriété, represente par M. X X

REGARD Fabien

Eiffage Construction Maine et, Entrepreneur, représenté par M. X X
LUGAN Hervé

SAS Rousseau Habitat, Entrepreneur, représenté par M. EUDES

Vincant X X
Anjou Serrurerie, Entrepreneur, représenté par M. LAMBIN X X
Socotec, Contréleur fechnique X

M. RETHORE, propriétaire des appartements B35 et B36 X

M. BULGHERONI, expert du cabinet Saretec
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(a)

Opérations d’expertise

Description de I'ouvrage

L'opération a consisté en la construction de deux batiments R+3 de construction traditionneile,
comportant 54 logements et constitués comme suit .

- Fondation de type superficiel

- Structure béton revétue d'un RPE
- Toiture ferrasse

- Menuiseries PVC et aluminium

- Platrerie plaques de platre.

- Revétement de sol carrelage

- Batiments annexes

- Garage ossature bois

La réception du batiment A est en date du 7 février 2018.

La réception du batiment B est en date du 5 avril 2018.

Documents regus ou consultés par I'expert

>

Libelle - 2 R
Conditions particuliéres de la police DO
Contrats de sous traitance

contrais de sous iraitance tous lots
Déclaration d'ouverture de chantier

; Planning prévisionnel

| - | Plans - Coupes - Fagades

¢ | ‘Consulté’

X
X
A
X
X
X

0]
. -'I:
¥ %éf. Expert : 516 3851 TBU 498G Page 3/i1



(a)

Procés-verbal de réception des fravaux - Bat. A
Procés-verbal de réception des travaux - Bat. B
Quitus de levée des réserves - Bat. Aet B

P g b

Dommage Appartements A09/A11/A12/B35 et B36 : Detachement des tasseaux bois
des garde-corps

o Déclaration de sinistfre

MNalpge des domnges
DATE-BDE PREMIGRIEQCEUPA TION IS LIRUN : FEVRIEL 2018

)

Larsde 'assembiée généralo des coprupridtuires de JUIN 2022, vertnins nius ont interpelds s les fottes de bois
des Buleons, qui se démehaient, eulrinanl w risque de chite. Nous avons référancé les bopropriciaires suivants
APPARTEMETR-AL2- SCI CAPITAL CERISE; ’

APPARTEMENT A1 - DELAVEALNTURC

APPARTEMENT A09- TIREL

APPARTEMENTS R35- R36- BRETAUDEAL

o Echanges

Nous précisons gue ce dossier est connexe au dossier portant les références suivanies :

- SMA : 0018D022009906 ;
- Saretec: 513 3759 SCN 49 C,

A lissue des opérations d'expertise du 21 juillet 2022, le représentant du syndic de copropriété
nous indigue avoir communiqué & tous les copropriétaires un courrier les invitant & répertorier si

les garde-carps de leur logement étaient assujettis @ des problémes de détachement des
tasseaux bais.

Le syndic déclarant précise avoir eu un retour sur 5 logements, tous situés au ter élage des
batiments.

o Constatations

Batiments AetB;

Ces batiments offrent des balcons pourvus de garde-corps mixte dont l'ossature est en tube
rectangulaire métallique de sorte qu'elle forme un cadre et des remplissages en fasseaux de bois
fixés mécaniquement dans la tubulure ou les corniéres. Les tasseaux sont:

- Soit fixés verticalement ;
- Boit horizontalement.

Page 4/11
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Fagade Sud Bétiment A

@ @

@ & & @
Fagade batiment B

3

15163851 TBU 49 C
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Appartement B35 ;

Au jour de 'expertise, nous denombrons !

- 1tasseau dont la fixation est sortie de |'ossature métallique ;

A l'aide d'un pied a coulisse,
autoforeuse,

f. Expert : 516 3651 TBU 49 C

nous retrouvons un diamétre de 3 mm, Il s’agit ici d'une

vis
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- 2 tasseaux présentant dujeu.

Appartement B36 ;

L'accés au balcon depuis e logement ne nous a pas &6 donné. Nous avons pu vérifier les
% {asseaux du garde-corps au moyen d'un escabeau,

| & été retrouvé 2 tasseaux présentant du jeu.

P .- . PR

Appartement A0S

Aprés examen, nous dénombrons 8 tasseaux présentant du jeu.

Appartement Al11 :

f. Experf : 516 3651 TBU 49 C Page 7/11



Aprés examen des tasseaux, nous dénombrons 1 tasseau o il manque, depuis la construction,
une fixation au niveau de la lisse intermédiaire ainsi que 2 tasseaux présentant du jeu.

Appartement A12 ;
{'accés au balcon depuis le logement ne nous a pas été donné,

Depuis le jardin du logement inférieur et a f'aide d'un escabeau, nous avons relevé 3 tasseaux
présentant du jeu.

Nous pouvons observer des empreintes de vis différentes d'un barreaudage & l'autre.

Tous les défauts relevés affectent les tasseaux verticaux et principalement ceux sur les cotés des
balcons.

o Analyse technique

Lors de la réunion d'experlise, l'entreprise Anjou Serrurerie nous a remis les plans de principe du
garde-corps.

&f, Expert : 616 3861 TBU 49 C Page 8/M1




Plan.de princlpe garde-corps-1
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A la leciure des plans, les garde-corps seraient composes

De lisses en tube métallique de 303072 (L*I*ép.) ;
De plats métallique de 70*10 ("ép.) ,
De corniéres aux extrémités en 50*50*3 (L'1"ép.) ;
De barreaudages en pin classe 4 et de section 46 mm * 46 mm ;

Des espacemenis de 46 mm et 345 mm, respectivement, verticalerent

horizontalement.

&f. Expert : 5163861 TBU 48 C

et
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Dans le cas présent, il s'agit d'un garde-corps mixte bois-métal. Ses caractéristiques doivent
tépondre aux exigences des normes NFP01-012 et NFP01-013.

Compte-tenu de sa conception, il a fait 'objet d'un essal dynamique par le laboratoire GINGER
CERBTP. Un compte-rendu en date du 14/11/2018 a été déposé par ce iaboratoire. Le prototype
testé a répondu favorablement & 'essai de choc.

- ANJOU SERRURERIE - - ANJOU SERRURERIE
DS EIER CGRAT LU LR A ) DOSSIER ONATLG02A 0061 5
Wosbnn £ o fd Db 2B Vitwton § o8 13 aow obire oivis
Essal dynamicue sur garde-corps Essal dynamigue sur garde-corps
intervantion du 08 novambre 2048 tntervention du 08 novembre 2018
AlJOU SERRURERIE - BRAIM SUR L'AUTHION (43) ANJOU SERRURERIE — BRAIN SUR LAUTHION {4%)
Réf. cient. ; Jardin de Couze / GC1 barreaudage bois horizontat. Ei&f. client. : Jardin de Couze ! GC2 barreaudage bols verticel

X

B gis o~ 431N )
Fasnos e N;“;‘Ei' T “i;“;;i:‘;]’:’; 9:3 “’im Folsih - 43230 EOVERG Bpenct da NENTES « ZAG 2us Mats ds Coutron - 3 e Jan Palzch - 4230 GOUERGH
3 = T roupagng:
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8 CONCLUSION

» Le prototype de garde-corps testé, o sutiiajt & I'essal dynamigue au grand corps mou
défini'au § 2.3 de la norme NF P 01-013 (corps de choc M50 — Energle 600 Joules).

Conclusion GC1 {barreaudage bois horizontal)
8 CONCLUSION

¥ Le protolype de garde-corps testé, » saii
défini au § 2.3 de la norme NF P 01-013 (corps de choc M50 - Energie 600 Joules).

Conclusion GC1 (barreaudage bois vertical)

L'unique vis autoforeuse que nous avons mesurée ne correspond pas & la fixation indiquée sur
les plans, ni a celle mise en osuvre sur le proiotype ayant fait l'objet de 'essai,

if, Expert: 516 3851 TBU 49 G Page 10/11
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Le remplissage est constitué de tasseau en bois. Cé matériau est assujetti au retrait et au
gonflement en fonction de hygrométrie extérieure, Les points de fixation brident ces efforis.

Au stade de nos opérations, les origines que nous retenons sont .

- Emploi de fixations différentes de celles éprouvéses ;

- Contraintes au droit des points de fixation induites par les déformations du matériau.
g Suite a donner

Une vérification exhaustive des fixations est a mener,

o Autre point

En lespéce, les garde-corps ne répondent plus aux exigences réglementaires en vigueur. Par

: conséquent, I'accés aux balcons des logements affectés par les dommages doit &tre interdit tant

% que ces éléments ne sont pas remis en conformité. Nous invitons le syndic de copropriété &
prendre les mesures nécessaires pour relayer cette information.

Remargue importante

Le présent rapport ne préjuge en rien de |a garantie du contrat. Pour connaitre la décision prise a
ce sujet par 'assureur, il convient de se reporter au courrier de notification.

Thomas Bulgheroni, expert

La mission réalisée ne reléve pas d’une mission de maftrise d'ceuvre ou d'une mission d'architecte

éf. Expert : 316 3851 TBU 4G C Page 11/11




SCI CAPITALCERISE Seiches sur le Loir, le 9 novembre 2022
9 rue Etienne Rabouin

49140 SEICHES SUR LE LOIR

MEél. : kirsch.jean-philippe@®orange.fr

Monsieur Vincent FOURREAU
Président FONCIA ANJOU MAINE

LRAR 5 Jardin Eblé - Cours Saint Laud
49100 ANGERS

Objet : Résidence Les Jardins de Couzé a BEAUCQUZE
Sécurité des accés aux balcons

Copie par mail :
Madame et Messieurs Les Conseillers Syndicaux
Bruno DESPRES, Jennifer LECLOST & Sébastien DELAVEAU
Maitre GAUVIN, Avocat et Conseil de la Copropriété
Madame PORRET JOUBERT, Gestionnaire de biens APA Immobilier

Monsieur le Président,

La SCI CAPITALCERISE, propriétaire de I'appartement A12, a attiré a plusieurs reprises I'attention du
Syndic sur les conditions d’accés risquées aux balcons des batiments A et Bde la résidence.

Les extraits suivants synthétisent nos échanges avec votre collaborateur Monsieur Fabien REGARD
restés sans effet a ce jour en dehors d’une action isolée auprés de I’Assurance Dommage-Ouvrage pour
5 appartements identifiés sous les lots AOS/A11/A12/B35 et B36.

0 Rapport SARETEC du 1% septembre 2022 {courrier SMABTP du 30 septembre 2022) transmis
par mail FONCIA le 5 octobre 2022 aux copropriétaires non identifiables car sans liste de
diffusion. APA immohilier, Gestionnaire de notre appartement aurait di étre destinataire de ce
rapport et cela n’a pas été le cas.

Selon le rapport de l'expert, le dommage trouve son origine dans un défaut d’exécution fors de
la pose des tasseoux en bois.

Par conséquent, ce dommage rend I'ouvrage impropre & sa destination ; il est donc de nature
décennale.

Courrier SMABTP

Une vérification exhaustive des fixgtions est 3 mener.




En 'espéce, les garde-corps ne répondent plus aux exigences réglementaires en vigueur. Par
conséquent, Paccés aux baicons des logements affeciés par les dommages doit &tre interdit
tant que ces éléments ne sont pas remis en conformité. Nous invitons le Syndic de copropriété
3 prendre les mesures nécessalres pour relayer cette information.

Rapport SARETEC

O Courrier FONCIA du 2 septembre 2022 transmis par mail FONCIA du 2 septembre 2022 aux seuls
copropriétaires constitués en Collectif.

En notre qualité de syndic de la résidence de référence, nous avons bien regu votre relance en
date du 2 septembre 2022.
Nous répondons une nouvelle fois & vos interrogations :

4) Depuis la derniére assemblée générale, nous avions adressé un coupon réponse & chacun des
copropriétaires.

Nous trouvens regrettable qu’il n’y a eu que cing réponses 4 ce coupon réponse.

L’expertise dommage ouvrage pour ces cing appartements s’est déroulée cette semaine. Nous
sommes dans P'attente du rapport.

Cependant, nous pouvons affirmer que I'état actuel de ces balcons ne présente agucun danger.

£0/ZzZ np |1lew ne yIINO4 asuoday

O Courrie! Coliectif Copropriétaires du 22 juillet 2022 4 FONCIA rédigé par JP. KIRSCH, (Pour
mémoire, en position de Conseiller Syndical jusqu’au 8 juillet 2020).

4 Concernant les molfagons des garde-corps sur balcons, je vous rappelle mes
recommaondations avant de guitter le Conseil il y a 2 ans : consulter des bureaux de contrdle
pour chiffrer une mission (L) portant sur fu solidité des ouvrages. Jofoute que demander aux
copropriétaires de se transformer en technicien du batiment reléve de hérésie. A partir olu
rapport de contrdle, voir avec Maitre GAUVIN si fa mise en conformité ne pourrait pas relever

de lo procédure.

YIONOH B |1BIN

En résumé et compte tenu de I'importance du sujet, nous demandons au Syndicat de Copropriété :

O de s’assurer de la condamnation effective des balcons insuffisamment sécurisés,

O d’engager (nieme rappel) sans délai et aprés consultation une mission de contréle technigque
qui devra porter sur |’ensemble des balcons,

O d’organiser avec le concours des occupants |a planification des visites du Contréleur Technique
qui sera retenu. il est entendu que I'usage de I'escabeau est & proscrire, tous les balcons dolvent
&tre visités a partir de I'appartement concerng,

O de se rapprocher du Conseil de la Copropriété en vue d’informer I'Expert de la procédure, voire
du Tribunal de Grande Instance. La non-conformité d’exécution relevée par le Cabinet SARETEC
devrait relever selon nous de la procédure en cours,

La SCI CAPITALCERISE s'interroge sur la chronologie et les affirmations du Syndic par voie courriel de
FONCIA Fabien REGARD du 2 septembre 2022 adressé non pas a I’ensemble des copropriétaires mais
exclusivement au Collectif qui s’est constitué. Pour mémoire, ce Collectif de copropriétaires s’est formé
pour souligner les insuffisances du Syndic dans le suivi de la procédure a I'encontre d’Eiffage
Immobilier. La prise de position de FONCIA, « Cependant, nous pouvons affirmer que l'etat actuel de




ces balcons ne présente aucun danger. » alors méme que le rapport de I'Expert SARETEC n’était pas
encore diffusé, démontre la légéreté avec laquelle le Syndic communique. En conséquence, une
information erronée a été transmise 3 une partie des copropriétaires, celle constitutive du Collectif.
Dés lors il est indispensable de rappeler que la liste de diffusion ne doit pas rester privée lors des
échanges courriels a 'initiative de FONCIA.

Nous vous demandons de prendre 'attache de Maitre GAUVIN et de lui transmettre tous les
documents et échanges en votre possession pour qu'il puisse apprécier le caractére urgent et risqué
de la situation, ceci afin d’engager les actions auprés du Tribunal de Grande Instance et de I'Expert
désigné.

Vous conviendrez donc que l'insouciance du Syndic pourrait conduire a une mise en cause, a tort, des
propriétaires en cas d’accident. Aussi, nous invitons le Conseil Syndical a se prononcer sur ces différents
points en lien avec la sécurité des personnes. A cet égard, nous observons un manguement grave du
Conseil Syndical qui ne s’est & ce jour toujours pas approprié le sujet. Nous lui demandons d'informer
I’ensemble des copropriétaires des risques encourus individuellement par la négligence du Syndic de
copropriété.

Sauf réception d’un planning précis sous quinzaine reprenant point par point les taches susvisées, la
SCI CAPITALCERISE honorera les appels de fonds non plus sous forme de préléevements bancaires mais
par dépdts a échéance sur un compte séquestre dont elle vous communiquera le cas échéant les
coordonnées.

Dans cette attente, nous vous prions d’agréer, Monsieur le Président, nos salutations distinguées.

Signés les Gérants de la SCI CAPITALCERISE

Madame Delphine KIRSCH
Monsieur Jean-Philippe KIRSCH
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HAUT-ANJOU |
AVOCATS

S.A.S FONCIA ANJOU MAINE

g:;l | ;u njedROI-LA ND r Monsieur Vincent FOURREAU
roit des contrats 5 Jardin Eblé — Cours Saint-Laud
Aude SOULARD 49100 ANGERS

Docteur en droit
Praticien en droit collaboratif

Médiateur ;

Avocats Associés ' SEGRE EN ANJOU BLEU,
Le 30 janvier 2023

Merci d’adresser toute correspondance

au Cabinet de SEGRE

N. REF. ; Dossier N° 34 5140 GR/MR
M. KIRSCH ¢/ FONCIA

LRAR

Objet ; Réclamation sur résidence
Les Jardins de COUZE 4 BEAUCOUZE

Monsieur le Président,

Je viens vers vous en qualité de conseil de la SCI CAPITAL CERISE, propriétaire
d’un appartement N°A12 situé dans les batiments de la résidence les Jardins de COUZE a
BEAUCOUZE.

Vous n’ignorez pas que certains appartements de cette copropriété, dont celui
appartenant 3 ma cliente, sont atteints de désordres significatifs affectant les garde-corps des
balcons.

1l est avéré que ces désordres et malfagons s’avérent étre particuliérement dangereux
et susceptible d’engager la responsabilité des propriétaires des logements dont certains sont
donnés 4 bail auprés de locataires.

C’est dans ce contexte que certains des copropriétaires vous ont demandé de bien
vouloir engager toutes démarches utiles afin que 1’ensemble des balcons de la résidence soient
expertisés et que les démarches auprés des assureurs et sociétés responsables puissent aboutir
a une réparation rapide, si besoin était, de ces ouvrages.

Pour rappel, et comme ma cliente vous I’a d’ores et déja indiqué dans son courrier
recommandé avec accusé de réception du 9 novembre 2022, le rapport SARETEC réalisé le
1% septembre 2022 rappelle que les dommages constatés rendent 1’ouvrage impropre a sa

destination et sont denc de nature décennale. ot
P, |

Cabinet principal: 53 Rue Victor Hugo 49500 SEGRE EN ANJOU BLEU
Tél. 02.41.94.43.90 - Fax. 02.41.94.39.36

Cabinet secondaire : 16 bis Rue Louis Gain 49100 ANGERS

www.haut-anjou-avocats.fr
Selarl d’avocats inscrite an Barreau d’Angers au capital social de 37,000 € - RCS Angers 511 678 955



Surtout, le rapport indique qu’une vérification exhaustive de chacun des balcons et de
chacune des fixations des garde-corps est & mener et que dans I'intervalle les acces aux
balcons des logements affectés par les dommages doivent étre interdit.

Le rapport concluait en des termes dépourvus de toute équivoque « nous invitons le
syndic de copropriété a prendre les mesures nécessaires pour relayer cette information ».

A ce jour et malgré les demandes d’ores et déja faites par ma cliente, vous n’avez
toujours pas, en votre qualité de syndic de la copropriété litigieuse :

- assuré la condamnation effective des balcons insuffisamment sécurisé, le danger
perdurant ;

- engagé une mission de contrdle technique devant porter sur I’ensemble des balcons
comme préconisé par le rapport d’expertise SARETEC ;

- tiré d’un point de vue judiciaire les conséquences des premiéres constatations et
conclusions prises par SARETEC.

En outre, je vous rappelle qu’en votre qualité de syndic, vous avez pour obligation de
porter 2 'ensemble des copropriétaires toutes les informations utiles et recueillies au titre de
ce sinistre.

Or, les échanges précédents, que vous avez pu avoir avec ma cliente démontrent une
communication partielle et partiale.

En effet, une partie seulement des copropriétaires semble informée des avancées de ce
dossier sans pour autant qu’une diffusion générale des informations en votre possession soit
faite 4 I’ensemble des propriétaires.

Je tenais 4 cet égard & vous rappeler qu’en votre qualité de syndic, vous étes
contractuellement tenu :

- d’assurer lIa gestion administrative et financi¢re de la copropri¢té et notamment la
représentation de 1’ensemble des copropriétaires dans le cadre de toute procédure
judiciaire visant & sauvegarder les intéréts de la copropriété et des copropriétaires ;

- de réaliser ou fairc procéder en votre qualité de professionnel ¢t de votre propre
initiative 1’exécution de tous les travaux nécessaires a la sauvegarde de
I’'immenble ;

- de mettre au vote tous les travaux urgents petmettant de mettre en conformité tout
ou partie des ouvrages affectés de malfagons et remcttant en cause la sécurité des
résidents.

Les développements précédents suffisent amplement & démontrer l'existence de
certains manquements 4 vos missions contractuelles.

Je me vois dés lors contraint de vous mettre officiellement en demeure de bien vouloir
transmetire & ’ensemble des copropriétaires un planning précis des tiches précitées et qui
figuraient déja dans la correspondance recommandée avec accusé de réception que ma cliente
vous a transmise le 9 novembre dernier,

Je vous indique par ailleurs que dans cette attente, ma cliente séquestre aupres d’un
huissier les fonds réglant les appels de charges.

Je vous précise enfin que vous avez la possibilité de répondre & la présente
correspondance par I’ intermédiaire de votre conseil habituel.



Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, I’expression mes salutations distinguées.

Guillaume ROLLAND
g.rolland@haut-anjou-avocats.fr




FONCIA ANJOU MAINE

5 JARDIN EBLE
COURS SAINT-LAUD
42100 ANGERS

Tél. : 02 41 81 88 60

Fax:
maine@foncia.fr E

CABINET HAUT ANJOU AVOCAT

53 RUE VICTOR HUGO
49 500 SEGRE

ANGERS, le 07 Février 2023

LETTRE RECOMMANDEE AR

Cade: 2230

Immeuble : LES JARDINS DE COUZE
15-17 RUE ROBERT DQISNEAU
49070 BEAUCOUZE

Ohjet : SDC LES JARDINS DE COUZE/ EIFFAGE IMMOBILIER
Dossier 34 5140 GR/MR -

Maitre,

En notre qualité de Syndicat de la résidence, de référence, nous avons bien regu votre
courrier, recommandé en date du 30 janvier 2023.

Nous souhaitons tout d'abord retracer 'historique sur ie déroulé des expertises, concernant les
désordres sur les balcons :

Nous avons fait tout d'abord une premiére déclaration concernant les désordres sur le baicon
B 43, appartenant a Madame SEIGNOUX.

Nous avions regu une premiére date d'expertise pour le 21 juillet 2022, a Iaquelle nous avens
assisté.

Par ia suite, aprés la derniére assemblée générale, nous avions envoyé un coupon réponse a
'ensemble des copropriétaires pour recenser les éventuels désordres.

Nous rappelons que seulement cing copropriétaires ont répondu positivement sur
d'éventuelles anomalies concernant les balcons.

Nous avons donc fait par la suite, une déclaration pour les cing appartements concernés
(A11,A12, A9, B35, B386).

Le premier dossier de I'appartement’B43 a eté associé & cette deuxiéme déclaration

Nous avons eu une premiére expertise au 30 aolt 2022.
Nous tenons une nouvelle fois vous rappeler que nous n'avons pas eu accés & l'appartement

Gestion de copropyiété - Gestion locatlve - Location — Vente
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A12 dont votre client est propriétaire.
Lors de cette expertise, i| a &té relevé sur certains balcons que des tasseaux présentaient dy
jeu.

La SMA BTP nous a bien confirmé un courrier du 5 octobre 2022, que les garanties Staient
acquises pour ces désordres.

Une seconde expertise pour ce méme dossier a eu lieu le 21 novembre 2022,

Depuis cette derniére expertise, nous vous informons avoir signé un devis auprés de la
société ANJOU SERRURERIE pour |3 vérification des vis des balcons concernés.

Sur le suivi des travaux, nous avons fait un point récemment avec notre conseiller, Matftre
GAUVIN, et avons depuis cetfe enfretien obtenuy Ia proposition de du cabinet BEL'ANGERS
pour les travaux a effectuer. :

Quoi qu'il en soit sur les travaux d'alimentation d'eau froide, il ne pourra étre engagé aucuns
travaux tant que le rapport définifif de Madame Fexpert ne sera pas déifivre,

Sur linformation aux copropriétaires, nous vous rappelons qu'a chague assemblée générale
annuelle, nous inclurons une résolution (Informations sur la procédure en cours).

il est & noter que votre client, au début de ses réclamations, n'a pas non plus informé
l'ensemble des copropriétaires, mais juste une vingtaine,

Il ne nous est pas possible pour le moment d'établir un pianning précis, des travaux a
reprendre, puisque nous sommes convoques a une nouvelle réunion d'expertise par madame
fexpert.

Espérant avoir répondu 3 vos questions

z

Nous vous prions de croire, Maftre, & Fassurance de notre epnsidération distinguée.
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HAUT-ANJOU
AVOCATS 4

Monsieur Bruno DESPRES
Guillaume ROLLAND 2 Rue des Vignes
DEA Droit d trat
rolt aes contrats 49330 LES HAUTS D’ANJOU
Aude SOULARD
Docteur en droit
Praticien en droit collaboratif
Meédiateur
Avocats Associés r
SEGRE EN ANJOU BLEU,
Merci d’adresser toute correspondance Le 3 mars 2023
au Cabinet de SEGRE

N. REF. : Dossier N° 34 5140 GR/MR
M. KIRSCH ¢/ FONCIA

Objet : Réponse 4 votre correspondance adressée
Au copropriétaire le 13 février 2023

LRAR

Cher Monsieur,

Je viens vers vous en qualité de conseil de la SCI CAPITAL CERISE, propritaire
d’un appartement au sein de la copropriété des Jardins de COUZE a BEAUCOUZE dans le
cadre de laquelle vous avez la qualité de conseiller syndical.

Par mon intermédiaire, Monsieur KIRSCH, gérant de la SCI CAPITAL CERISE,
entend répondre aux allégations et propos figurant dans le communiqué que vous avez établi
et adressé le 13 février dernier 4 I’ensemble des copropriétaires.

Monsieur KIRSCH entend s’inscrire en faux avec certaines de vos déclarations.

Contrairement a ce que vous pouvez indiquer, I’objectif poursuivi par ma cliente n’est
aucunement de ralentir les opérations d’expertises judiciaires et des opérations d’expertises
amiables engagées par le syndic pour le compte de la coproprieté.

Ma cliente entend néanmoins rappeler, comme elle le fait depuis plusicurs mois
désormais, qu’il est indispensable que I’ensemble des copropriétaires soient régulicrement et
complétement informés des décisions prises mais aussi de I’avancée de ces opérations.

Tel n’est manifestement pas le cas.

L ]
Cabinet principal: 53 Rue Victor flukgror 49500 SEGRE EN ANJOU BLEU
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Le caractére « sensible » des problémes rencontrés sur les garde-corps de certains
appartements, nécessitent d’étre trés vigilant et d’assurer une gestion rapide et efficace des
problématiques renconirées.

Si ma cliente est particuliérement vigilante & ce que I’ensemble des copropriétaires
soient informés des démarches réalisées, ¢’est parce qu’il apparait nécessaire et indispensable
que les constats techniques soient opérés non pas par I’entreprise ayant réalisé les iravaux
défectueux mais par des professionnels indépendants et dont 1'avis technique n’est pas
susceptible d’étre orienté. ..

La démarche engagée par la SCI CAPITAL CERISE est dont bien constructive et vise
3 éviter toute difficulté relative a I’engagement potentiel de la responsabilité civile ou pénale
de chacun des copropriétaires.

A cet égard, je me dois de vous rappeler que la mission principale du conseil syndical
de copropriété est de coordonner les relations entre le syndic et les copropriétaires mais aussi
d’assurer le contrble du syndic.

Par voie de conséquence, et dans I’hypothése ol une majorité de copropriétaires
formule des observations ou remette en cause la qualité du travail réalis¢ par le syndic, il vous
appartient d’en rclayer les termes auprés du syndic et de faciliter toutes les mesures
nécessaires & COrTiger ¢es erreurs.

Ainsi et si 'ensemble ou une majorité des copropriétaires sont favorables a une

révocation du syndic, vous ne seriez faire opposition & celle-ci en menacant les
copropriétaires de quitter le conseil syndical...

A cet égard, il est tout simplement anormal de lire dans votre correspondance du 13
février 2023 que « notre avocat Maitre GAUVIN » aurait répondu aux demandes formulées
par Monsieur KIRSCH par courrier du 15 novembre 2022.

En effet, mon confrére Maitre GAUVIN, qui est désormais informé de mon
intervention, est le conseil du syndic es qualité de gestionnaire de la copropriété mais
aucunement du conseil syndical.

Vos propos prétent donc & une confusion qui n’est pas dénuée d’ambiguite.

Quoi qu’il en soit, ma cliente souhaitait que je puisse dans le cadre de la présente
correspondance vous rappeler les obligations qui peuvent Etre celles du conseil syndical eu
égard aux difficultés actuellement rencontrées par une grande majorité de copropriétaires qui

n’arrivent pas a se faire entendre.

Je tenais enfin & vous préciser que vous avez la possibilité de répondre a la présente
correspondance par I’intermédiaire de votre conseil habituel.

Je vous prie d’agréer, Cher Monsieur, I’expression mes salutations distinguées.

Guillaume ROLLAND
g.rolland@haut-anjou-avocats.fr



CONTRAT TYPE DE SYNDIC

Aanromcy « TOUT SAUF » Antoine
Champentlar - Doulr I m m o bi Iie r
Administrateur
de Biens

(Contrat type prévu a l'article 18-1 A de la lol n® 65-557 du 10 juillet 1965 modifiée fixant le statut de la
copropriété des immeubles batis et & larticle 29 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967 pris pour son
application, modifié par le décret n® 2015-342 du 26 mars 2015)

ENTRE LES SOUSSIGNES PARTIES :

1. D'upe part:

Le syndicat des copropriétaires de I'immeuble sis a Vadresse suivante :

« Résidence « Les Jardins du Couzé » sise 16 — 17 rue Robert DOISNEAU a Beaucouzé
{49070)

Représenté pour le présent contrat par M/Mme {nom de
famille, prénom), agissant en exécution de la décision de Fassembiée générale des copropriétaires du
/__/

et
2. Dautre part :
Le syndic désigné par assemblée générale en date du A A
Personne morale
- Immatriculé au registre du commerce et des sociétés d’Angers, sous le numéro 399-067-081.

- Titulaire de la carte professionnelle n® CPI 4301 2018 000 035 102, délivrée par la préfecture du MAINE ET
LOIRE, portant la mention « gestion immobilizre, syndic de copropriété »

_Titulaire d'un contrat &assurance responsabilité civile professionnelle souserit auprés de GENERALI IARD dont
le sidge social est sis : 2 rue Pillet Wil - 75009 PARIS sous le numéro AL591311 / 28241

- Titulaire de la garantie financiére souscrite auprés de la Compagnie Européenne de garanties et cautions 16
rue Hoche Tour Kupta B TSA 39999 92919 La Défense Cedex Entreprise régie par le code des assurances
382506079 RCS Nanterre, pour un montant de 620 000 €.

La société (forme, dénomination saciale) :
ANTOINE IMMOBILIER

Ayant son siége social & Vadresse suivante
2 Rue Hannefoup a ANGERS
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Représentée par M DOUIS Pierre Henry en qualité de co gérant.
Il 2 été convenu ce qui suit :

PREAMBULE

Le présent contrat de mandat est soumis aux dispositions de la loi du 10 julllet 1965 précitée et des textes pris
pour son application, notamment le décret du 17 mars 1967.

Les articles 1984 et suivants du Code civil 8’y appliquent de fagon supplétive,

Le syndic professionnel est soumis aux dispositions de {a loi du 2 janvier 1970, ci-dessus mentionnée, et au
décret n® 72-678 du 20 juillet 1972 pris pour son application ainsi qu'au code de déontologie promulgué en
application de I'article 13-1 de cette méme loi.

Le syndic professionnel ne peut ni demander ni recevoir, directement ou indirectement, d'autres
rémunérations, & 'occasion de la mission dont il est chargé au titre du présent contrat, que celles dont les

conditions de détermination y sont précisées, y compris en provenance de tiers {article 66 du décret du
20 juillet 1972 précité).

1. Missions
Le syndicat confie au syndic qui l'accepte mandat d’exercer la mission de syndic de Fimmeuble d-dessus

désigné. L'objet de cette mission est notamment défini & I'article 18 de la loi du 10 juiller 1965 précitée et par
le présent contrat.

2. Durée du contrat
Le présent contrat est conclu pour une durée de™ 1 an
Il prendra effet le XX/XX/20XX et prendra fin le XX/XX/20XX.

H n’est pas renouvelable par tacite reconduction.

3. Révocation du syndic

Le contrat de syndic peut étre révoqusé par "assemblée générale des copropriétaires statuant & Ia majorité des
voix de tous les copropriétaires (art. 25 de la loi du 10 juillet 1965)®).

Cette révocation doit &tre fondée sur un motif légitime,

La délibération de Passemblée généralé désignant un nouveau syndic vaut révocation de I'ancien & compter de
la prise de fonction du nouveau (art. 18, dernier alinéa, de la loi du 10 juillet 1965).

4. Démission du syndic

Le syndic pourra mettre fin 4 ses fonctions & condition d’en avertir le président du conseil syndical, & défaut
chaque copropriétaire, au moins trois mois a I'avance par lettre recommandée avec accusé de réception.

5. Nouvelle désignation du syndic

A la fin du présent contrat, I"assemblée générale des copropriétaires procéde & la désignation du syndic de la
copropriété. Un nouveau contrat, soumis & Vapprobation de 'assemblée générale, est conclu avec le syndic
renouvelé dans ses fonctions ou avec le nouveau syndic.

L'assemblée générale appelée & se prononcer sur cette désignation est précédée d’une mise en concurrence de
plusieurs projets de contrat, qui s'effectue dans les conditions précisées 3 Varticle21 de la lol du
10 juillet 1965.
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6. Fiche synthétique de copropriétél?

En application de larticle 8-2 de la loi du 10 juillet 1965, le syndic établit une fiche synthétique de la
copropriété regroupant les données financiéres et techniques essentielles relatives 3 la copropriété et & son
bati, dont le contenu est défini par décret. Le syndic met a Jour la fiche synthétique de ja copropriété chaque
année.

Le syndic met cette fiche 3 disposition des copropriétaires. |l la communique dans les quinze Jours au
copropriétaire qui en fait la demande. A défaut, il est tenu a la pénalité financidre suivante : 10 € par jour de
retard.

Cette pénalité est déduite de la rémunération du syndic lors du dernier appel de charges de 'exercice.

Le défaut de réalisation de fa fiche synthétique est un motif de révocation du syndic.

Ces dispositians ne sont pas applicables aux syndics administrant des Immeubles & destination totale autre que
d’habitation. .

7. Prestations et modalités de rémunération du syndic professionnel

Les Jours et heures ouvrables de référence pour la détermination des modalités de rémunération sont fixés
comme suit :

lelundide9hd12hetde14h218h;

Lemardidedhd12hetdelahaidh

Le mercredide9hal2hetdel4hailsh

tejeudideShial2hetde14h318h

Levendredidethal2hetde14hal8h

Sauf en cas d’urgence, les démarches individuelles de chaque copropriétaire ou occupant de 'immeuble auprés
du syndic s'effectuent aux jours et heures suivantes (accuell physique et/ou téléphonique effectif) :
Accuell physique :

Lelundidedhal2hetdel4haldh;

Lemardiohai2zhetdelahal8h;

Lemercredidha 12hetdeidhaldh;

Lejeudi9haiZhetdeld4haidh;

tevendredidhal1zhetde14ha18h,

Accuel] téléphonique :

lefundi9hailzhetdeldhal8h;

Lemardiohi12hetde14hd18h;
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Lemercredi9hd1Zhetdeléha 18h;
LejeudiShal2heide14halBh;

Levendredi9hal12hetde14hal8h;

La rémunération du syndic professionnel est déterminée de maniére forfaitaire.
Toutefois, une rémunération spécifique peut étre pergue en contrepartie des prestations particuliéres

limitativement énumérées A annaxe 2 du décret du 17 mars 1967 et dans les conditions stipulées au 7.2 du
présent contrat {(art. 18-1 A de la foi du 10 juillet 1965).

7.1. Le forfait

7.1.1. Contenu du forfait

Le forfait convenu entre les parties comprend toutes les prestations fournies par le syndic au titre de sa
rission, & 'exclusion des prestations limitativement énumérées a I'annexe 2 du décret du 17 mars 1967. A ce
titre, il effectue les visites et vérifications périodiques de la copropriété impliquées par la mission relative a
I"administration, 3 la conservation, & la garde et a I'entretien de Fimmeuble. Il est convenu la réalisation, au
minimum, de 2 visltes(s) et vérifications périodiques de la copropriété.

Line liste non limitative des prestations incluses dans le forfait est annexée au présent contrat.

Les frais de reprographie et les frais administratifs afférents aux prestations du forfait sont inclus dans la
rémunération forfaitaire.

Ne donnent lieu 3 aucune rémunération supplémentaire et sont comprises dans la rémunération forfaitaire :
- les farmalités de déclaration de sinistre concernant les parties communes et les parties privatives quand le
sinistre a sa source dans les parties communes ;

- la gestion des réglements aux bénéficlaires,

7.1.2. Précisions concernant la tenue de I'assemblée générale annuelle

Les parties conviennent que I'assemblée générale annuelle sera tenue pour une durée de 3 heures a Vintérieur
d'une plage horaire allant de 09 heures 3 20h00 heures, par :

- ie syndic

- un-ou-plusieurs-prépesé{s}

(Rayer les mentions inutiles)

7.1.3. Prestations optionnelles qui peuvent étre incluses dans le forfait sur décision des parties

Le forfait convenu entre les parties en vertu du présent contrat pourra expressément inclure 'une ou plusieurs
des prestations ci-dessous :

(i les parties conviennent de retenir une prestation, elles remplissent les mentions ci-dessous afin de préciser
ses modalités d’exdcution. Elles rayent les mentions inutiles.)

- te conseil syndical préparatoire de 'assemblée générale
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- Deux conseils syndicaux suppiémentaires

7.1.4. Prestations qui peuvent étre exclues des missions du syndic sur décision de Passemblée
générale des copropriétaires

En application de Farticle 18 de la loi du 10 juillet 1965, I'assemblée générale des copropriétaires peut, par
décision spéciale prise aux conditions précisées par cet article :

- dispenser le syndic d’ouvrir un compte bancaire ou postal séparé au nom du syndicat® ;

- dispenser le syndic d’offrir un accés en ligne sécurisé aux documents dématérialisés relatifs a la gestion de
Fimmeuble ou des lots gérés® ;

- confier les archives du syndicat des copropriétaires & une entreprise spécialisée aux frais du syndicat.

En cas de décision régulitrement adoptée par 'assembiée générale antérieurement a la conclusion du présent
contrat, la prestation considérée n’est pas incluse dans le forfait.

7.1.5. Modalités de rémunération

La rérunération forfaitaire annuelle pergue par le syndic au titre du présent contrat s'éléve 2 la somme de
6 250 € HY soit 7 500 Euros Toutes taxes comprises.

Cette rémunération est payable :
- d'avance/3erme-tehu (rayer la mention inutile)

- suivant |a périodicité suivante {préciser le terme) : _trimestrieliement : 1*' jour de chaque trimestre

Elle-peut Btrerévistechague-arnde-i-a-datedu / A selen-es-medalités suvantes-teptionnel
4 / / sel ;

Les dépassements des horaires et durées convenus pour la tenue des assemblées générales, réunions et
visites/vérifications périodiques incluses dans le forfait sont facturés selon le codt horaire mentionne au 7.2.1.

L’enval des documents afférents aux prestations du forfait donné lieu & remboursement au syndic des frais
o affranchissement ou d'acheminement engagés.

PARAPHES
5



7.2. Les prestations particuliéres pouvant donner lieu a rémunération complémentaire

7.2.1. Modalités de rémunération des prestations particuliéres
La rémunération due au syndic professionnel au titre des prestations particuliéres est calculée :

- soit en application du cofit horaire ci-dessous, appliqué au prorata du temps passé : 58.33 €/ heure hors taxes,
solt 70 €/heure toutes taxes comprises ;

- soit en application du tarif convenu par les parties pour chaque prestation particuliére.
La rémunération due au titre des prestations particuliéres s’entend hors frais d’envoi. L'envoi des documents

afférents aux prestations particuligres donne lieu 3 remboursement au syndic des frais d’affranchissement ou
d’acheminement engagés.

7.2.2. Prestations relatives aux réunions et visites supplémentaires (au-deld du contenu du forfait
stipulé aux 7.1.1 et 7.1.3})

DETAIL DE LA PRESTATION MODALITES DE TARIFICATION
convenues
La préparation, la convocation et la tenue d'ung 500€ toutes taxes comprises

assemblée générale supplémentaire de 2 heures, a
I’ Intérieur d’une plage horaire allant de 14 heures & 1
heures

L’organisation d’une réunion supplémentaire avec le Vacation au temps passé
consell syndical d'une durée de 2 heures, par rapport &

celle(s) incluse(s) dans le forfait au titre du 7.1.3

La réalisatlon d'une visite supplémentaire de Ia
copropriétéfavec rédaction d’un rapport/sans rédaction
d’'un rapport et/en présence du président du conseil Vacation au temps passé
syndical/hors ta présence du président du consell syndica

{rayer les mentions inutiles), par rapport & cellefs)

incluse(s} dans le forfait au titre du 7.1.1
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7.2.3. Prestations relatives au réglement de copropriété et 2 I"état descriptif de division

DETAIL DE LA PRESTATION MODALITES DE TARIFICATION

convenues

établissement ou la modification du réglement defle montant des honoraires sera fixé lors de la décision
copropriété a la sulte d’'une décision du syndicat prise enide Fassemblée générale.

lapplication de l'article 26 de la lol du 10 juillet 1965 (si
i’assemblée générale décide, par un vote spécifique, de
confier ces prestations au syndic)

: Vacation au temps passé
La publication de P'état descriptif de division et du

réglement de copropriété ou des madifications apportdes

A ces actes

7.2.4. Prestations de gestion administrative et matérielle relatives aux sinistres

DETAIL DE LA PRESTATION MODALITES DE TARIFICATION

convenues
Vacation au temps passé

Les déplacements sur les lieux

Vacation au temps passé
La prise de mesures conservatoires

Vacation au temps passé
L’ assistance aux mesures d'expertise

Vacation au termps passé

Le suivi du dossler auprés de I'assureur

Les prestations effectuées en dehars des jours et heures ouvrables et rendues nécessaires par l'urgence sont
facturées (rayer la mention inutile) :

- au cofit horaire majoré de 10 %.

Toute somme versée par 'assureur au syndic au titre de la couverture des diligences effectuées par ce dernler
dans le cadre du réglement d’un sinistre vient en déduction de la rémunération due en application du présent
article.

7.2.5, Prestations relatives aux travaux et études techniques

Les travaux dont la liste est fixée 3 Varticle 44 du décret du 17 mars 1967 peuvent faire Fobjet d’honoraires
spécifiques.

Ces honoraires concernent &

- |es travaux de conservation ou d'entretien de Fimmeuble, autres que ceux de maintenance ou d’entretien
courant ;

- les travaux portant sur les éléments d'éguipement communs, autres que ceux de maintenance ;
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- les travaux d’amélioration, tels que la transformation d’un ou de plusieurs éléments d'éguipement existants,
I’adjonction d’éléments nouveaux, 'aménagement de locaux affectés a I'usage commun ou la création de tels
locaux, affouillement du sol et la surélévation de batiments ;

- {es études technigues, telles que les diagnostics et consultations ;

- d'une maniére générale, les travaux qui ne concourent pas 3 la maintenance et 3 Fadministration des parties
communes ou 3 la maintenance et au fonctionnement des équipements communs de I'immeuble.

Les honoraires complémentaires éventuels sont votés lors de la méme assemblée générale que les travaux
concernés et aux mémes régles de majorité {article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965).

Le présent contrat ne peut se lire comme fixant un bargme relatif & ces honoraires spécifiques, méme 3 titre
Indicatif.

Une telle rémunération fixée dans le projet de résolution soumis au vote de I'assemblée générale doit étre
exprimée en pourcentage du montant hors taxes des travaux, 3 un taux dégressif selon Vimportance des
travaux préalablement & leur exécution,

Le choix du prestataire par 'assemblée générale est précédé d’une mise en concurrence dans les conditions
prévues au deuxieme alinéa de larticle 21 de la loi du 10 juillet 1965 et 2 larticle 19-2 du décret du
17 mars 1967.

Les diligences entreprises par le syndic dans le cadre de la réalisation du diagnostic de performance
énergétique collectif et de I'audit énergétique peuvent donner lieu & rémunération dans les conditions prévues
al présent article. '

7.2.6. Prestations relatives aux litiges et contentieux (hors frais de recouvrement visés au
point 9.1}

DETAIL DE LA PRESTATION MODALITES DE TARIFICATION
convenues
La mise en demeure dun tiers par lettre recommandés 36 euros TIC

favec accusé de réception

La constitution du dossier transmis & l'avocat, & I"huissier] 60 euros TTC
e justice ou a Fassureur protection juridique (a
I’exclusion des formalités visées au 7.2.4)

60 euros TTC

Le suivi du dossler transmis 3 I'avocat
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7.2.7. Autres prestations

DETAIL DE LA PRESTATION MODALITES DE TARIFICATION

convenues

Les diligences spécifiquement liées & la préparation de:llLes honoraires seront fixés lors de la décision de
décisions d'acquisition ou de disposition des partie rassemblée générale confiant au syndic les prestations
communes _ concernées.

La reprise de la comptabilité sur exercice(s) antérieur(s) Offert
non approuvés ou non répartis (changement de syndic)

la représentation du syndicat aux assemblées d'une
structure extérieure (syndicat secondaire, union dej
syndicats, association syndicale libre) créée en cours de Tarif & ta vacation
mandat ainsi qu'aux assemblées supplémentaires de ces&
mémes structures si elles existaient antérieurement 2 1
signature du présent contrat

| a constitution et le suivi du dossier d"emprunt souscrit au Tarif A la vacation
nom du syndicat en application de l'article 26-4 alinéa 1 et]
2 de la loi du 10 juillet 1965

la constitution et le suivi d’un dossier de subventian Tarif 3 la vacation
accordé au syndicat

Tarif 3 [a vacation

L’immatriculation initiale du syndicat

8. Frais et honoraires imputables aux seuls copropriétaires

Le colt des prestations suivantes est imputable au seul copropriétaire concerné et non au syndicat des
copropriétaires qui ne peut étre tenu d'aucune somme i ce titre.

PRESTATIONS DETAILS TARIFICATION PRATIQUEE
A.1. Frais de recouvrenient Mise en demeure par letire
recommandée avec  accusé  del 36 euros TTC

{art. 10-1 a de la loi du 10 juillet 1965} réception ;

Relance aprés mise en demeure ;
P ! 10 euros TTC

Conclusion d’un protocole d'accord

nar acte sous seing privé ; Tarif & la vacation

Frais de constitution d’hypothégue ; Tarif 3 Ia vacation

Frais de mainlevée d’hypothéque; Tarlf  la vacation

Dépot d'une requéte en injonction def
payer ;

120 euros TTC
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[~onstitution du dossler transmis 3
Pauxiliaire de justice {uniquement en 60 euros TTC
a5 de diligences exceptionnelles} ;
quivi du dossier transmis a l"avocat 60 euros TTC
(uniquement en cas de diligences
exceptionnelles).
0.2, Frais et honoraires liés auxfEtabiissement de Vétat daté ; 360 euros TTC
mutations : '
Opposition sur mutation {article 20 § 50 euros TTC
de la loi du 10 juiliet 1965} ;
Déliviance du  certificat prévu 3
Varticle 20 1l de la loi du 10 juilet] 120 euros TTC
1565.
PRESTATIONS DETAILS TARIFICATION PRATIQUEE
.3 Frais de délivrance des documentsDéliviance d'une copie du carnet 10 euros TIC

sur support papier {art. 33 du décretd entretien ;
4y 17 mars 1967 et R. 134-3 du cod
e a construction et de I'habitation)  Délivrance d’une copie des diagnostics 10 euros TVC
techniques ;

Délivrance des informations|
nécessaires a4 la  réalisation d'u
iagnostic de performanc 10 euros TTC

nergétique individuel mentionnées a
Fartide R. 134-3 du code de I3
iconstruction et de U'habitation ;

Délivrance au  copropriétaire d’un

cople certifiée conforme ou d'un 10 euvos TTC
axtrait de procés-verbal d’assemblée

bénérale ainsi que des coples &

snnexes {hors notification effectuéel

n application de V'article 18 du décrey

idu 17 mars 1967).

10. Copropriété en difficulté

En application de I'article 29-1 de Ia toi du 10 juiliet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles bitis,
la désignation d’un administrateur provisoire entraine la cessation de plein droit sans indemnité du présent
contrat.

11. Reddition de compte
La reddition de compte interviendra chague année & la date ou selon la périodicité suivante

31/12
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12, Compétence
Tous les litiges nés de F'exécution du présent contrat sont de la compétence de la juridiction du lieu de situation
de Fimmeuble.

Les parties élisent domicile aux fins des présentes, aux adresses ci-dessous

pour le syndic , M DOUIS Plerre Henry ..

Pour le syndicat

Fait en deux exemplaires et signé ce jour, le / / S
Mots nuls
Lignes nuiles
Le syndicat te syndic

{1} Dans la limite de trois ans maximum (orticle 28 du décret du 17 mors 1967).

(2) Le contrat de syndic confié & I'organisme d’habitation i loyer modéré en application de Farticle L 443-15 du
code de la construction et de 'habitation prend fin dans fes conditions prévues par cet article. Le mandat de
syndic confié por un syndicat coopératif prend fin dans les conditions prévues @ larticle 41 du décret du
17 mars 1967. (& noter sans objet pour un syndic professionnel soumis & la ol n° 70-9 du 2 janvier 1970}

(3) Le cas échéant, lo majorité prévue & I'article 25-1 de cette lof est applicable.

{4) Conformément & V'article 54-1V de la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014, la fiche synthétique doit tre établie a
compter du :

. 31 décembre 2016, pour les syndicats de copropriétaires comportant plus de 200 fots ;

- 31 décembre 2017, pour les syndicats de coproprietaires comportant plus de 50 fots ;

- 31 décembre 2018, pour les autres syndicots de copropriétaires.

{5) En application de Farticle 18 de la fol du 10 juillet 19635, cette possibilité de dispense est applicable
uniquement lorsque le syndicat comporte au plus quinze lots & usage de logements, de bureau ou de commerce
et que le syndic est soit un professionnel sournis & Ja loi du 2 janvier 1970 réglementant les conditions t’exercice
des activités relatives & certoines opérations portant str les immeubles et les fonds de commerce, soit un syndic
dont Pactivité est soumise & une réglementation professionnefle organisant le manlement de fonds du syndicat.
{6) En application de Varticle 18 de la loi du 10 juiliet 1965, cette possibilité de dispense est applicable
uniquement au syndic professionnel.

CONTRAT TYPE DE SYNDIC « TOUT SAUF »
Mai 2015

Imprimé réservé exclusivement aux adhérents de la Fédération Mationale de I'immebilier
11



ANNEXE AU CONTRAT DE SYNDIC

LISTE NON LIMITATIVE DES PRESTATIONS INCLUSES DANS LE FORFAIT

PRESTATIONS DETAILS
. |I. - Assemblée générale I-1° Préparation de I'assembléeja) Etablissement de {ordre du jour ;

lénérale.

copropriétaires des différentes piéces
-omptables et justificatives dans le
conditions prévues  I'article 18-1 de laj
loi du 10 juillet 1965,

h) Mise & disposition de tous Ie]

12°  Convocation A Tassembléejp) Elaboration et envoi de Ia
générale -onvocation avec I'ordre du jour, desj
kiocuments 3 Joindre 3 fa convocation
izt des projets de résolutions.

|-3° Tenue de 'assemblée générale.  |1) Présence du syndic ou de son
représentant 3 Vassemblée générale
suivant les stipulations prévues par ler
contrat au titre du forfait ;

b) Etablissement de la feuille de
lprésence, émargement, vérification
Hes voix et des pouvoirs ;

2) Rédaction et tenue du registre des
_ iprocés-verbaux.

I-4° Information relative aux décisionsla) Envol et notification du proceés-
prises en assemblée générale. verbal compertant les décisions prises
en  assemblée  générale aux
" kopropriétaires {opposant ou
kléfaillant) ;

b) Information des occupants de
thaque immeuble de la copropriété
ies décisions prises par I'assemblée
iénérale par affichage d’un procest.
werbal dans les parties communes.

i, - Conseil syndical I-5°  Mise A  disposition e
communication au consell syndical de
toutes pidces ou documents se
rapportant a la gestion du syndicat ou
des lots gérés (notamment par accas
en ligne sécurisé) ;

11-6° Recuell des avis écrits du conseil
cyndical lorsque sa consultation est
obligatoire.




PRESTATIONS ~ DETAILS

iil. - Gestion des opérations financiéresjit-7° Comptabilité du syndicat. a) Etablissement des comptes de
ot comptabilité générale de [a kestion et des annexes du syndicat des
copropriété copropriétaires,  conformément 3

Iarticle 14-3 de la loi du 10 juillet 1965

d

b) Etablissement  du budget]
prévisionnel, en collaboration avec le
consell syndical, conformément a
rarticie 14-1 de la méme loi et au
(i&cret n° 2005-240 du 14 mars 2005 ;

c) Présentation des comptes en
-onformité avec la réglementation en
rigueur.

11-8° Comptes bancaires. 3) Quverture d’un compte bancairg
iéparé ou, le cas échéant, d'un sous:
kompte individualisé en cas de
dispense (résultant d’une décision dy]
I'assemblée générale de
copropriétaires  statuant dans leg
conditions prévues au |l de Iarticle 18
e |a loi du 10 Juillet 1965) ;

b) Ouverture d'un compte bancaire,
séparé  destiné & recevoir les
- otisations prévues 3 Varticle 14-2 de)
|a loi du 10 juiflet 1965.

111-9° Comptabilité séparée de chaqucra) Tenue des comptes de chaque
copropriétaire. copropriétaire ;

b} Appel des provisions sur budget
arévisionnel ;

<) Imputations des consommations)
kndividuelles de fluide ou d'énergie ;

4} Reconstitution des consommations,
forfaits et régularisations  suf
-ompteurs en 'absence de relevé ;

e) Appels sur régularisations de charge

i

i Appels des cotisations du fonds dg
Lravaux.




PRESTATIONS

DETAILS

1i1-10° Autras.

a) Vérification
Factures  des
prestataires ;

et paiement des
fournisseurs et

b) Recouvrement des créances aupré
des tlers : relance par lettre simpl
vant mise en demeure ;

) Caleyl des intéréts légaux au proﬂiﬂ
du syndicat ;

1) Attestation de TVA aux fournisseurs
et prastataires.

[li-11° Remise au syndic successeur.

hotalité  des fonds, de ['état des
-omptes des copropriétaires et de
-omptes du syndicat.

) Remise de I'état financier, de I]

copropriété en conformité avec I

V. - Administration et gestion de IaJIV-lZ‘ Immatriculation du syndicat.

) Mise & jour du  registre

ximmatriculation.

réglement de copropriété

1V-13° Documents obligatoires.

le) Notification de I'exercice du droit de

) Elaboration et mise a jour de la fiche
Lynthétique de copropriété ;

b) Gestion de tous les audits,
diagnostics et dossiers obligatoires (2
i’ exclusion du diagnostic del
performance énergétique collectif el
ite audit énergétique, qui peuven(
faire 'objet d’honoraires spécifiques
dans les conditions précisées au 7.2.5
du présent contrat} ;

c) Etablissement et mise a jour du
rarnet d’entretien conformément au
tidcret n° 2001-477 du 30 mai 2001 ;

1) Etablissement et mise & jour de ig

liste des copropriétaires ;

délaissernent prévue au lll de Varticlel
18 de la lol du 10 juillet 1965.




PRESTATIONS

DETAILS

IV-14° Archives du syndicat et accés en

3) Détention et conservation des

ligne sécurisé aux  documents
dématérialisés.

1en ceuvre, Jes documents et décisions|
de justice relatifs & 'immeuble dont

Jeommuns  ainsi

Jcopropriétaires

fchives, notamment les plans, e
rdglement de copropriété, I'état de|
épartition des charges, létat de
ivision, les procés-verbaux des|
ssemblées générales, les diagnostics
echniques, les contrats de travails deg)
préposés du syndicat, les contrats
A'assurance  de  limmeuble et
Hocuments nécessaires pour leur mise

les délais de contestation ne sont pas
révolus, les contrats d'entretien et d
maintenance des quipement;
que toute piéce
dministrative {'assemblee générale,
ctatuant 3 la majorité de tous les
-opropriétaires, peut décider de
confier les archives du syndicat des
4 une entreprisel
kpécialisée aux frais du syndicat en
ypplication du [ de Particle 18 de la loi
du 10 juillet 1965) ;

b) Transtission des archives au syndis;
successeur ;

) Elaboration et transmission au
conseil  syndical du  bordereau
récapitulatif des archives transmises|
au syndic successeur ;

) Mise 3 disposition d'un accés en
igne  sécurisé  aux  documents
ématérialisés relatifs & la gestion dej
i'immeuble ou des fots gérés (sauf
écision contraire de [lassemblée
énérale des copropriétaires statuant
ans les conditions prévues a I'article
18 de la loi du 10 julllet 1965).




PRESTATIONS DETAILS

1y/-15° Entretien courant  etia) Visites de la copropriété et
maintenance. wérifications, selon les stipulations
prévues au contrat ;

b) Gestion des travaux d’entretien
-ourant et de maintenance visés 3
I‘article 45 du décret du 17 mars 1967 ;

) Vérifications périodiques imposéest
par les réglementations en vigueur sur
las dléments d’éguipement communs ;

d) Négoclation, passation, suivi des
marchés des prestataires et gestion
Hes contrats A 'échéance dans le cadre)
Hu budget prévisionnel ;

ls) Ftablissement et présentation F:
IFassemblée générale, au moins tous
les trois ans, de la liste des travaux
d’entretien et de conservation de
parties communes et des élément
d'éguipement commun  nécessaires
dans les trois années & échoir, en vue
de la constitution de provisions
Epéc‘uales;

} En vue de la consultation au cours
L'une assemblée générale incluse dans
e forfait, appel d'offres, étude des
vievis et mise en concurrence résultani|
ie la demande d’une pluralité de devi
by de  P'établissement d'un  devi
descriptif soumis & I'évaluation de
plusieurs entreprises lorsque celle-ci
'st obligatoire dans le cadre deg
travaux de malntenance définis &
I"article 45 du décret du 17 mars 1967,

W, - Assurances h/-16°  Souscription  des  polices
d’assurance au nom du syndicat
soumise au vote de [l'assemblée
L;énérale. :

f/-17°  Déclaration  des  sinistres
concernant les parties communes ou
les partles privatives lorsque g
dommage a sa source dans les parties
communes..

V-18" Réglement des indemnités aux
benéficiaires.




PRESTATIONS

DETAILS

W1, - Gestion du personnel

v1-19°  Recherche et entretien
nréalable.

vl-20° Etablissement du contrat de
travail et de ses avenanis évent_uels.

Vi-21° Gestion des procédures del
rupture du contrat de travail.

4/1-22° Paiement du salaire, tenue du
livre des salalres, édition des bulleting
de pales.

1-23° Déclarations et paiement aux]
arganismes fiscaux et sociaux.

\I-24°  Attestations et déclarationsf
obligatoires.

V.25 Gestion des remplacements
pendant les congés, arréts maladie et
maternité.

V1-26" Mise en place et mise a jour du
document unique d'evaluation des
risques pour la santé et la sécurité des)
travailleurs.

W1-27° Gestion de la formation du
personnel du syndicat.

i-28° contrdle d’activité du personnel

~ du syndicat.
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Convocation a I'assemblée

f générale ordinaire
FONCIA du 30 mai 2023 & 18 h 00
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LETTRE
RECOMMANDEE AR
U NOTIFICATICN

LECTRONIQUE

a
i ;o =
VOS INFORMATIONS
Soviaté givile immaobilidre
CAPITALOREMUSE
9 RUE ETIENNE RABOUIN
49140 SEICHES SUR LE LOIR
kirsch. jean-phitpps@orange.ir
33645946677
VOS REFERENCES CLIENT
Numére client ; 001571241
ldentifiant MyFongia:
kirach jean-philppe@orange.fr
VOS TANTIEMES

Tantibmes : 167/40000
Tantidmas ; 810000
{...) Détail sur demande

@

VOTRE AGENCE FONCIA

Foncia Angers
5 jardin d'EDIS
48000 Angors
+33241816360

VOTRE GESTIONNAIRE

Fabilen REGARD
fabion.regard@ongia.com

=
VOTRE MODE DE PAIEMENT

Paiement par chégue

VOTRE ESPACE CLIENT

Retrouvez l'engemble des
infarmations de votre compte
sUI volre espace
MyFoncia.com

Société civile immobiliere CAPITALCERISE
9 RUE ETIENNE RABOUIN
49140 SEICHES SUR LE LOIR

Le 27 avril 2023,

@& LES JARDINSG DE COUZE
15-17 RUE ROBERT DOISNEAU BEAUCQUZE 49070

Chére Madame, cher Monsieur,
Aflin de délibérer sur 'ordre du jour ci-joint, nous vous prions de bien vouloir trouver votre :

 Mardi 30 mai 2023 4 18 h 00
SALLE BERNARD GIRAUDEAU

RUE DE L'OISELL_ERIE SALLE BERNARD GIRAUDEAU 49070 BEAUCOUZE

Si vous he pouvez pas étre présent, vous avez piusieurs possibilités:

- Voter par correspondance.

Pour cela, nous vous invitons & compléter et signer e formulaire de vote joint et & le retourner & votre
agence par voie postale ou &lectronique, Pour &tre pris en compte, le formulaire de vote doit étre regu par
le syndic au plus tard trois jours francs avant la date de 'assemblée générale. Reportez-vous 2 la date
limite de réception Indiquée en premidre page du formulaire.

A savoir: Si vous ies finalement présent ou représenté lors du vote, votre vote par correspondance
ne sera pas pris en compte. Si vous renvoyez le formulaire de vote par correspondance et le pouvol,
c'est ce dernier qui sera pris en compte lors de lagsemblée générale.

- Vous taire représenter.

Pour cela, nous vous invitons & compléter et signer le pouvoir ci-joint en indiquant le nom de la personne
qui vous représentera. Si vous renvoyez le pouvoir sans mentionner de représentant, le syndic le remettra
en début de réunion au président ou & un membre du canseil syndical, ou au président de séance.

A savoir: fe syndic ou son représentant ne psut recevoir de pouvoir & son nom, en blanc &l en faire
utilisation, un mandataire peut recevoir plus de trols pouvoirs si le total des voix dont il dispose lui-
méme et de celles de ses mandants, n'excéde pas 10% des voix du syndicat.

- Participer a distance via une solution de visioconférence.

Pour cela, nous vous Invitons & contacter & votre gestionnaire au plus tard 3 jours avant la date
d'assemblée générale pour quil vous commuriigue vos identifiants et le mode opérataire.
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du 30 mal 2023 418 h 00

Pourquoi votre parhclpatlon est |mportante ?

L'assemblée générale est un-moment essentlel Y-sont votées toutes Ies décisions permettant la bonne gestlon et lentretlen

de votre copropriété.

Si une majorité de copropridtaires n'est pas présente, cela peut empecher certalnes décisions d'étre prases par manque de

voiX. . .
~Une nouvelle assemblée genérale devrait alors etre convoquee ot cela engagerait des frais supplémentaires pour vous et

tous les coproprletalres '

Nous restons bien évidemment & votre entidre disposition pour répondre & vos éventuelles questions.

Ayaz la bon réfloxe, mssez'_é FERECO

(e service séourisd de notification électronique vous perimet de recevoir vos convocations et procés-verbatx
d'assembide genérale dans votre espace MyFoncia. Cette solution est pratique, éco-responsable et conivibue
3 réduire le montant de vos charges de coproprigté,

Souscrivez a ceite option directement depuis la rubrigue « Mes documents » de votie espace MyFoncia.

Vofre gestionnaire
Fabien REGARD
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PARTICIPEZ AUX DECISIONS DE VOTRE ASSEMBLEE
GENERALE, MEME S| VOUS N'ETES PASLA!

VOTE PAR CORRESPONDANCE OU REPRESENTATIO
PAR POUVOQIR, COMMENT CHOISIR ?

L'assemblée générale est un moment essentiel dans la vie de votre immeuble : toutes les décisions
permettant la bonne gestion, 'entratien et la valorisation de votre copropriété y sont prises.
Participez & ces décisions, méme si vous ne pouvez pas étre la!

Deux solutions s'offrent 4 vous : le vote par correspondance ou la représentaiion par pouvoir.

Le vote par correspondance, la garantie de la prise en compte de vos choix

Le vote par correspondance, simple, rapide et s(rr, garantit la prise en compte de vos choix.
1. Complétez ie tormutaire joint & votre convocation & l'assemblée générale en renseignant e —
volre intention de vote pour chacune des résolutions.
s Inscrivez vos initiales en bas de chague page du formulaire et signez la derniére page. (

3. Envoyez le formulaire compiet & votre agence Foncia en respectant les consignes
st la date fimite indiguées en premiére page du formulaire.

Si vous avez voté pour un projet de résolution finalement modifié le jour de
Fassemblée générale, votre vote nest pas pris en compie il est compié comme
« défaillant » et votre droit de recours est préservé.

La représentation par pouvoir, une solution toujours possible

La représentation par pouvoir permet de prendre en compte votre participation & l'assemblée générale,
mais elle ne garantit pas la prise en compte de vos ¢hoix,

1. Complétez el signez le pouvoir joint & votre convocation & 'assembiée générale.

Remettez c¢e pouvoir & la personne de volre choix {4 I'exception du syndic ou de son
représentant) afin gu'elle le remette au syndic au début de I'assemblée générale.

3. Si vous ne savez pas a qui confier volre pouvoir, vous pouvez I'envoyer en blanc (non complété)
au syndic, qui devra le remettre & un membre du conseil syndical.

Chague mandataire peut recevoir plus de trois pouvoirs 4 {a seule condition
que le total des voix a sa disposition nexcade pas 10% des voix du syndicat des
copropriétaires.

Bon a savoir

Si vous envoyez 4 la fois votre formulaire de vole et votre pouvoir a votre syndic, seul le pouvoir sera pris en compte lors de
f'assemblée générale. De plus, si vous participez physiquement 2 Fassembiée générale ou si une personne se présente avec votre
pouvoir, votre vote par correspondance ne sera pas pris en compte.
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Objet : Assemblée générale des copropriétaires du {des) immeuble(s) sis

& LES JARDINS DE COUZE
15-17 RUE ROBERT DOISNEAU BEAUCOUZE 48070

Date et lieu : le 30/05/2023 4 18 h 00
RUE DE L'OISELLERIE SALLE BERNARD GIRAUDEAU 49070 BEAUCOUZE

Copropriétaire(s) : Soclété civile immobiliére CAPITALCERISE - 001571241
Ce formulaire doit &tre adressé & votre agence Fongia :

- par voie électronique, via votre espace client MyFoncia, rubrique « Faire une demande » ou 3 l'adresse e- mail de votre
gestionnaire :
tabien.regard@foncia.com.

- par courrier & Foncia Angers, 5 jardin d'Eblé 49000 Angers

Avani la date limite de réception le : 26/05/2023*, pour que votre vote puisse étre pris en compte,

Jde
soussigné(e)

{indiquer les nom et prénom du copropriétaire, de I'associé ou, en cas d'indivision ou de démembrement du droit de propriété, les nom
et prénom du mandataire commun), copropriétaire et titulaire de lot(s) de copropriété au sein du ou des immeubles mentionnés ci-
dessus,

domicilié(e)
au

(indiquer 'adresse de son domigile)

aprés avoir pris connaissance de l'ordre du Jour et des documents annexés a la convocation ou mis a disposition sur le site en ligne
sécurisé de la copropriété, MyFoncia, souhaite émettre sur chacune des questions soumises A la délibération de fassemblée générale
des copropriétaltes convoquée le 30/05/2023, RUE DE L'OISELLERIE SALLE BERNARD GIRAUDEAU 48070 BEAUCOUZE 2418 h 00
le vote exprimé dans le tableau

ci-joint p.5 &4p. 9

Faita e

Signature du copropriétaire, de I'assoclé ou du mandataire commun

* L a date indiquée doit s'entendre comme le demier jour de réception possible.
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Assemblée générale des copropriétaires du (des) immeuble(s) sis 15-17 RUE ROBERT DOISNEAU BEAUCOUZE 49070

Le: 30/05/2023 418 h 00

Mom du copropriétaire/associé/mandataire commun &

r : : Questions

FEEEL S Y

ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE O 0O ")
ELECTION DU SCRUTATEUR = - 2. 0 0 0
ELECTION D'UN SECRETAIRE - 0 0 ®)
APPROBATION DES COMPTES DE 4 o O )
L'EXERCICE DU 01/01/2022 AU 31/12/2022 :
QUITUS AU SYNDIC - ) 5. O 0 O

' COMPTE RENDU DU GONSEIL SYNDICAL 6. O O
SUR SES MISSIONS ET AVIS RENDUS AU
COURS DE L'EXERGICE ECOULE

' COMPTE RENDUDUSYNDICSUR . 7. o O o o
EIFFAGE IMMOBILIER : ' :

' REVOGATION DU CABINET FONCIA 8. .. 0 0 al
ANJOU MAINE EN QUALITE DE SYNDIC o o ; :
DE L'IMMEUBLE: :
REVOCATION DU CABINET FONCIA - 8. second vote éventuel 0 O 0
ANJOU MAINE EN QUALITE DE SYNDIC - : ' '
DE LIMMEUBLE
DESIGNATION DU SYNDIC - ANTOINE 8. o o 0 0O
IMMOBILIER o :
DESIGNATION DU SYNDIC - ANTOINE 9. second vote éventuel ' o - 0O : @)
IMMOBILIER Co e ' ' '
DESIGNATION DES MEMBRES DU 10, : 0 O )
CONSEIL SYNDICAL ' o ' '
Candidature de M. Sebastien DELAVEAU- ~ 10.1. ) . ' 0 o 0
TURC N : :
Candidature de M. Sebastien DELAVEAU- 10.1.1. second vote éventuel O - O o D':_
TURC . oo '
Candidature de M. ou Mme Isabelle 102 _ o C] O : O
DESPRES BRUNO - LE ROUX o C '
Candidature de'M. ou Mme Isabelle ~ 10.2.1. second vote éventual - O O - ]

DESPRES BRUNO - LE ROUX

Candidature de Mme Jennifer LE CLOST 0.3, - ’ 0 o0 0
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i"‘ldentlflcatlon d ‘

Candidature de Mme Jennifer LE CLOST_ " 10.3.1. second vate éventuel - -0 0 D

MODALITES DE CONSULTATION DU M. : _ 0 0 | a
CONSEIL SYNDICAL : ' '

MODALITES DE CONSULTATION DU . 11. second vote éventuel O : O : @]
CONSEIL SYNDICAL i :

MISE EN CONGCURRENCE DES MARCHES - 12, : 0 0 ®
ET CONTRATS o '

"MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES 12, second _\{oté éventuel - ] _ _C]' Q
ET CONTRATS S ' ' ' ' '

- AJUSTEMENT DU BUDGET - - 18 _ 0 0 O
PREVISIONNEL POUR LEXERCIGE DU -
01/01/2023 AU 31/12/2023

VOTE DU BUDGET PHEVISIONN_EL POUR 14 ' O O O
_L'EXERCICE DU 01/01/2024 AU 31/12/2024 ' ’ ' '

DETERMINATION DU MONTANT DE LA 15, ' . 0 0 O
‘COTISATION OBLIGATOIRE DU FONDS L o '

'DE TRAVAUX POUR L'EXERCICE DU

01/01/2024 AU 31/12/2024

DETERMINATION DU MONTANT DE LA 18, second vote éventuel 0 S0 @)
' COTISATION OBLIGATOIRE DU FONDS -'

DE TRAVAUX POUR L'EXERCICE DU. .

01/01/2024 AU 31/12/2024 '

PARTICIPATION ADISTANCEAUX 16, S o 0 0
'ASSEMBLEES GENERALES POUR LES '
ASSEMBLEES GENERALES A VENIR

CONTROLE GENERAL DES TASSEAUX  17. ' 'S o @)
BOIS DES BALCONS - : R

Préambule sans vote ' 17 ' O 0] O

PRINGIPE DE LA REALISATIONDE -~ = .17:2. . : O 0 O
TRAVAUX DE CONTROLE DES TASSEAUX : - : i
DE BOIS DES BALCONS

CHOIX DE LA SOCIETE POUR LA 173, : ' a 0 0
REALISATION DES TRAVAUX DE

CONTROLE DES TASSEAUX DE BOIS

DES BALCONS

CHOIX DE LA SOCIETE POUR LA 17.3. second vote éveniuel O O 0
REALISATION DES TRAVAUX DE _

CONTROLE DES TASSEAUX DE BOIS .

DES BALCONS
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;ll'faént_ifi_gat'ibnéké Fobjet ‘cgintr‘e*;; Abé'tgnﬁbn-*g .

%

DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL  17.4, 0 O : 0
SYNDICAL (ARTICLE 21 DECRET DU 17 =
MARS 1967} '

DELEGATION DE POUVQIR AU CONSEIL'  17.4. second vote éventuel 0O Q O
SYNDICAL (ARTICLE 21 DECRET DU 17 :
MARS 1967)

HONORAIRES SUR TRAVAUXDE . 175, o o 0 @]
CONTROLE GENERAL DES TASSEAUX - - -
'BOIS DES BALCONS .

MODALITES DE FINANCEMENT DES 17.6. . . D 0 0
TRAVAUX '

MISE EN PLACE BARRIERE LEVANTE 18, O 0 0
BATIMENT A '

Préambule sans vote _ 1814, ... o ] d
PRINGIPE DE LA REALISATION DE 18.2. _ 0 ) O

TRAVAUX DE MISE EN PLACE BARRIERE
LEVANTE PARKING BATIMENT A

PRINGIPE DE LA REALISATION DE © 18.2..second vote éventuel O : O O
TRAVAUX DE MISE EN PLACE BARRIERE
LEVANTE PARKING BATIMENT A

CHOIX DE LA SOCIETE POUR LA 183, . ' ] -0 O
REALISATION DES TRAVAUX DE MISE EN -

PLACE BARRIERE LEVANTE PARKING

BATIMENT A c '

'DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL - 18:4. O 0 O
'SYNDICAL (ARTICLE 21 DECRET DU 17 - '
MARS 1967) '

DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL  18.4. second vote éventuel E O 0 0
SYNDICAL (ARTICLE 21 DECRET DU-17 ' :
MARS. 1967) :

HONORAIRES SUR TRAVAUX DEMISE EN  18.5. .0 - O O
PLACE BARRIERE LEVANTE BATIMENT-A - : '

MODALITES DE FINANCEMENT DES 18.6. 0 0O O
TRAVAUX ' '
MISE EN PLACE BARRIERE LEVANTE  19. O 0 0

" PARKING BATIMENT B o

Préambule sans vote 19.1, ‘ QO ; O O
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Identmcat ”'nwde

PHINCIPE DE LA REALISATION DE 19.2.
TRAVAUX DE MISE EN PLACE BARR!E_RE
LEVANTE PARKING BATIMENT B '

PRINCIPE DE LA REALISATION DE _ 19,2. second vote éventuéi . "_C] ' Q- 0O
TRAVAUX DE MISE EN PLACE BARRIERE - :
LEVANTE PARKING BATIMENT B

CHOIX DE LASOCIETE POURLA 193 N _ e 0 0
REALISATION DES TRAVAUX DE MISE EN - . - '
PLACE BARRIERE LEVANTE: PARKING

BATIMENTB -

DELEGATION DE POUVOIR AU CONSE!L 19.4, 0 Qo - . O
SYNDICAL (ARTICLE 2t DECRET DU 17 o : ' '
MARS 1967) .

DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL ~ 19.4. second vote éventuel 0 0 0
SYNDICAL (ARTIGLE 21 DECRET DU 17" - '
MARS 1967)

HONORAIRES SUR TRAVAUX DE MISEEN 195, o . 0. o ®
PLAGE BARRIERE LEVANTE PARKING : - =
BATIMENT B |

MODALITES DE FINANCEMENT DES 19.6. ' ) 0. O -
TRAVAUX L : -

SYSTEME TAG IT SUR BOITES AUX AR R o L0 O - O
LETTRES DU BATIMENTA : : ' i '

Préambule sans vote - 20 o . 0O 0 O

PRINCIPE DE LA REALISATION DE 20.2, : _ | 0. 0
TRAVAUX DE MISE EN PLACE SYSTEME - : '

TAG IT SUR BOITES AUX LETTHES

BATIMENT A

CHOIX DE LASOCIETE POUR LA 20.3. e ' O O QO
REALISATION DES TRAVAUX DE MISE EN o 3 ' S :
PLACE SYSTEME TAG IT SUR BOITES
AUX LETTRES BATIMENT A

CHOIX DE LA SOCIETE POUR LA . 20.3. second vote éventuel : 0O a O
REALISATION DES TRAVAUX DE MISE EN : ' . '

PLACE SYSTEME TAG IT SUR BOlTES

AUX LETTRES BATIMENT A

HONORAIRES SUR TRAVAUX DE 204, ; SR o 0 0
SYSTEME TAG IT SUR BOITES AUX - C
LETTRES DU BATIMENT A

MODALITES DE FINANCEMENT DES ~©~ 205, o O O
TRAVAUX o - ' e
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identification de F'abjet

SYSTEME TAG IT BATIMENTB -~ 21, o . 0 0
Préambule sans vote R T . 0 O
PRINCIPE DE LA REALISATION DE. - 212, : @) O

TRAVAUX DE SYSTEME TAGIT SUR
BOITES AUX LETTRES DU BATIMENT B .

CHOIX DE LA SOCIETE POUR LA - 21.3. B 0 O 0
REALISATION DES TRAVAUX DE - : BN '

SYSTEME TAG IT SUR BOITES AUX .

LETTRES DU BATIMENT B o

CHOIX DE LA SOCIETE POUR LA _21.3. second vote éventuel - el ) 0
REALISATION DES TRAVAUX DE - _ : ' |
SYSTEME TAG IT SUR BOITES AUX

LETTRES DU BATIMENT B

HONORAIRES SUR TRAVAUXDE 214, 0 0 o
SYSTEME TAG IT BATIMENT B ' - ' ] o

WODALITES DE FINANCEMENT DES 21, - 0O O O
TRAVAUX ' '

Signature du copropriétaire, de 'associé ou du mandataire commun **

*socher fa case correspondante

** gi plusieurs pages de vote, parapner les pages intermédiaires et signer la derniére page
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RAPPEL DES DISPOSITIONS LEGALES ET REGLEMENTAIRES

Il s'agit du formulaire prévu par 'alinéa 2 de l'article 17-1 A de la loi n® 85-557 du 10 juillet 1965 qui précise que : « Les coproprigtaires
peuvent, par ailleurs, voter par correspondance avant la tenue de Y'assemblée générale, au moyen d'un formulaire &tabli conformément
3 un modéle fixé par arrété. Si la résolution objet du vote par correspondance est amendée en cours d'assemblée générale, le votant
par correspondance ayant voté favorablement est assimilé & un copropriétalre détaillant pour cette résolution. »

Ce formulaire est régi par les articles 9, alinéa 2, 9 bis, 14, alinéas 1 4 4, 14-1 et 17, alinéa 3, du déeret n°® 67-223 du 17 mars 1967
modifié pris pour I'application de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis, selon lesquels :

Alinéa 2 de l'article 9 :

« Le formulaire de vota par correspondance meniionné au deuxiéme alinéa de I'article 17-1 A est joint & la convocation. »

Article 9 bis :

« Pour &re pris en compte lors de l'assemblee générale, e formulaire de vote par correspondance est réceptionné par le syndic au plus
tard trois jours francs avant la date de la réunion. Lorsque le formulaire de vote est transmis par courrier &lectronique a l'adresse
indiquée par le syndic, 1l est présumé réceptionné a la date de l'envoi. »

Alinéas 1er 4 4 de l'article 14 :

« |l est tenu une feuille de présence, pouvant comporter plusieurs feuillets, qui indique les nom et domicile de chaque copropriétaire ou
assaocié

- présent physiguement ou représenté ;

- participant & |'assemblée générale par visioconférence, par audioconférence ou par un autre moyen de communication
électronigue ;

- ayant voté par correspondance avec mention de la date de réception du formulaire par le syndic. »

Article 14-1 :

« Au moment du vote, le formulaire de vote par correspondance n'est pas pris en compte lorsque le copropriétaire, l'associé ou leur
mandataire est présent & 'assemblée générale, quelle que soit la date & laquelle a &1é étabii ou recu le formulaire de vote par
correspendance ou le mandat avec délégation de vote, y compris en cas de délégation de vote sans désignation d'un mandataire. »

Alinéa 3 de I'article 17 :

« Le procés-verbal comporte, sous l'intitulé de chaque question inscrite & Vordre du jour, le résultat du vote, Il précise les noms et
nombre de voix des copropriétaires ou associés qui se sont opposés & la décision, qui se sont abstenus, ou qul sont assimilés & un
copropriétaire défaillant en application du deuxieme alinéa de f'article 17-1 A de la loi du 10 juillet 1965.»
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J& S0USSIONE(E) & oo
- n® client : 001571241
- détenteur de 165 tantigmes

- coproptiétaire et tilulaire de lot{s) de copropriété au sein de limmeuble :

LES JARDINS DE COUZE - o
15-17 RUE ROBERT DOISNEAU 48070 BEAUCOUZE

Donne par la présente & Mme. / Mile / M. ..o, weeneeneny 18 pOUVOIN (avec la faculté de le subdéléguer a fa personne de

son choix dans le respect de mes consignes de vote) de :
- pour moi et en mon nom, se présenter & l'assemblés générale du syndicat des copropriétaires de |immeuble ci-dessus
visé, le ..ol 8o,

- en mon nom, délibérer, prendre toutes résolutions neécessaires, émettre tous les voles, donner tous les avis, promettant en
ce qui me concerne, aveu et ratification,

A défaut d’avoir porté le nom d'un mandataire, |'autorise expressément la remise de ce pouvoir & tout participant & lassemblée
générale.

FAIE Bl eereereerernresessemeessessersessmnrrsrnsessmneare et e mn s s mnn b g s m e e [0 YOO PO POPP

BON POUR POUVOIR (mention manuscrite)

SIGNATURE

NB - Loi numére 65-857, du 10 juillet 1965

Tout coproptiétaire peut déléguer son drait de vole a un mandatairs, que ce dernier soit ou nan membre du syndicat. Chacue
mandataire ne peut, a quelque titre que ce soit, recevoir plis de trois délégations de vote. Towtefols, un mandataire peut
recevoir plus de trois télégations de vole si le total des voix dont il dispose lui-méme et de celles de ses mandants n'sxcede
pas 10% des voix du syndicat, Le mandataire peut, en outrs, recovoir plus de trois déiégations de vote sl participe a
IAssemblée Génerate dunSyndicat principai et si tous ses mandants appartionnert & un mémae syndicat secandaire. Le syndic,
son conjoin, le partenaire 1é & ful par un pacte civil de solidarité, ef ses préposés ne peuvent présider lagsemblée ni recavoir
mandat pour représenter un copropriétaire. Les salariés du syndic, feurs conjoints ou partenaires liés par un pacte civil de
solidarité et leurs ascendants ou descendants qui sont également copropriétaires de limmeuble béali ne peuvent pas poiter de
porvoirs d'altres coprapriétaires pour voter lors de rassemblée générale. '
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Liste des majorités

Article 24

Majorité simple de 'article 24 de |a loi, soit & la majorité des voix exprimées des copropriétaires présents, représentés ou ayant
voté par correspondance (hors abstention).

Article 25

Majorité absolue de l'article 25 de la Loi, soit 4 la majorité des voix de tous les copropriétaires {la moitié + une voix).

Article 25-1

Majorité de l'article 25 de la Loi, soit & la majorité des voix de tous les coprapriétaires {la moitié + une voix).

Si cette majorité n'est pas obtenue et que le nambre de voix "POUR" esi égal ou supérieur au tiers des voix de tous les
copropriétaires, la méme assemblée procéde immeédiatement & un second vote,

Lors de ce second vote, la majorité nécessaire sera celle de |'article 24

Ariicle 26

Double majorité :
1. en nombre de tous lps copropriétaires émettant un vote favorable (50% + un membre de 'ensembie)
2, totalisant au moins les 2/3 des voix de l'ensemble.

Exemple : Une copropriété totalisant 56 copropriétaires et 10.000 voix.
1 - la majorité est acquise par 28 copropriétaires favorables & la décision,
2 - fotalisant au moins 6.667 voix

Atticle 26 - Avant-dernier alinéa

Unanimité des vaix de tous les copropriétaires.

Article 26-1

Majorité de article 26 de la Loi, soit & la double majorité en nombre de tous les copropriétaires émettant un vote favorable (50% +
un membre de 'snsemblel, ces copropriétaires totalisant au mains les 213 des voix de Pensemble.

Si cette majorité n'est pas obtenue et que le projet & recueilli la double majorité :

1. en nombre : 50% des copropriétaires présents, représentés ou votant par correspondance

2. en voix : au moins le 173 des voix de tous les copropriétaires.

Exemple : Une copropriété totalisant 56 copropriétaires et 10.000 voix. ; 45 copropriétaires sont présents, représentés ou ont voté
par correspondance.

1 - la majorité est acquise par 23 copropriétaires favorables & la décision,

2 - totalisant au moins 3.334 voix

La méme assemblée procéde immédiatement & un second vote ; lors de ce second vote, la majorité nécessaire sera celle de
I'article 25.
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Ordre du jour

Tous les points figurant & Pordre du jour ci-aprés ont &té établis en concertation avec le conseil syndical.

1.

2,

10,

10.1,
10.2.
10.3.
10,4

",

12
13.
14,
15.

16.

17.

17.1.
17.2,

17.3.

17.4,
17.5.°

17.6.

ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

ELECTION DU SCRUTATEUR

ELECTION D'UN SECRETAIRE

APPROBATION DES COMPTES DE LEXERCICE DU 01/01/2022 AU 311212022
QUITUS AU SYNDIC |

COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS HENDUS AU COURS DE L'EXERCICE
ECOULE

COMPTE RENDU DU SYNDIC SUR EIFFAGE IMMOBILIER

REVOCATION DU CABINET FONCIA ANJOU MAINE EN QUALITE DE SYNDIC DE L'MMEUBLE -

DESIGNATIQN DU SYNﬁIC - A!\[TO|NE IMMOBILIER

 DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

Candidature de M. DE'I'_'AVEAU-TU RGC SEBASTIEN
Candidature de M. ou Mme DESPHES BHUNO -LE HO'UX ISABELLE
Candidature de Mme LE CLOST JENNIFER

Candidature de .. (en cas de candldature(s) supplémentalre(s) en seance)

: MODALIT_ES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDlCAL_. '

MISE EN CONCURRENGE DES MARGHES ET CONTRATS
AJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L EXERC]CE DU 01/01/2023 AU 31/1212023-
VOTE DU BUDGET PHEVISlONNEL POUR L'EXERCIGE DU 01/01/2024 AU 31/1 2/2024

DETERMINATION DU MONTANT . DE LA COTISATION OBLiGATOIRE DU ' FONDS DE TRAVAUX POUR
L'EXERCICE DU 01/01/2024 Al 31/112/2024

PARTICIPATION A DisTANCE AUX ASSEMBLEES GENEHALES POUH LES ASSEMBLEES GENERALES A VENIR
CONTROLE GENERAL PES TASSEAUX BOIS DES BALCONS
Préambule sans vote

PRINCIPE DE LA REALISATION DE TRAVAUX DE CONTROLE DES TASSEAUX DE BOIS DES BALCONS

‘CHOIX DE LA SOGIETE POUR LA REALISATION DES THAVAUX BE CONTROLE DES TASSEAUX DE BOtS DES

BALCONS
DELEGATION DE__POUVOIFI AU CONSEIL SYNDICAL (ART[CLE 21 DECRET DU 17 MARS 1967)
HQNORAIHES SUR TRAVAUX DE CONTROLE GENERAL DES TASSEAUX BOIS DES BALCONS

MODALITES DE FINANCEMENT DES TRAVAUX
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18.

18.1.
18.2.

18.3.

18.4.
18.5.

18.6.

19.

194,
18.2.

18.3.

19.4.
19.5,

19.6.

20.

20.1,

~20.2.
20.3.

20.4.

20.5.

21,

21.1.

21.2,
21.3.

21.4.

21.5.

du 30 mai 20234 18 h 00

MISE EN PLACE BARRIERE LE_VANTE BATIMENT A
Préambule sans vote
PRINCIPE DE LA HEAl_.lSATlON DE TRAVAUX DE MISE EN PLACE BARRIERE LEVANTE PARKING BATIMENT A

CHOIX DE LA SOCIETE POUR LAEEALISATION GES TRAVAUX DE MISE EN PLAGE BARRIERE LEVANTE
PARKING BATIMENT A '

DELEGAT|ON DE POUVOIR AU CONSEIL SY&D1CAL kAHTICLE 21 DECRET DU 17 MARS 1967)

HONORAIRES SUR TRAVAUX DE MISE EN PLACE BARR!ERE LEVANTE BATIMENT A |

MODALITES DE FINANCEMENT DES TRAVAUX

MISE EN PLACE BARRIERE LEVANTE PARKING BATIMENT B

Préambule sans vote

PRINCIPE DE LA REALISATION DE TRAVAUX DE MISE EN PLACE BARRIERE LEVANTE PARKING BATIMENT B

CHOIX DE LA SQCIETE POUR LA HEALISATION DES TRAVAUX DE MISE EN PLACE BARRIERE LEVANTE
PARKING BATIMENT B

DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL SYNDICAL (ARTICLE 21 DECRET DU 17 MARS 1967)
HONORAIRES SUR TRAVAUX DE MISE EN PLACE BARRIERE LEVANTE PARKING BATHVIENT B

MODALITES DE FINANCEMENT DES THAVAUX E : )

. SYSTEME TAG IT SUR BOITES AUX LETTRES DU BATIMENT A

Préambule sans vote

'PRINCIPE DE LA HEALISATlON DE TFlAVAUX DE MISE EN PLACE SYSTEME TAG IT SUR BOITES AUX
- LETTRES BATIMENT A ' ' '

CHOIX DE LA SOCIETE POUR LA REAL]SATI.ON DES TRAVAUX DE MISE EN F'LACE SYSTEME TAG IT SUR
BOITES AUX LETTRES BATiMENT A '

HON.ORAIRES SUR TRAVAUX DE'SY_ST;EME TAG-[T SUR BOITES AUX LETTRES DU BATIMENT A
MODALITES DE FINANGEMENT DES TRAVAUX | |

SYSTEME TAG IT BATIMENT B |

Préambule sans vote

PRINCIPE DE LA REALISATION DE TRAVAUX DE SYSTEME TAG T SUR BOITES AUX LETTRES DU BATIMENT -
B ' o _

CHOIX DE LA SOCI'ETE POUR LA HEALISATION DES TRAVAUX DE SYSTEME TAG IT SUR BOITES AUX
LETTRES DU BATIMENT B ' - -

HONORAIRES SUR TF\AVAUX DE SYSTEME TAG 1T BATIMENT B

MODALITES DE FINANCEMENT DES TRAVAUX
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Résolutions proposées

ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

Majorité nécessaire : article 24

ELECTION DU SCRUTATEUR

Majorité nécessaire : article 24

ELECTION D'UN SECRETAIRE

Majorité nécessaire : article 24

APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/01/2022 AU 31/12/2022

Majorité nécessaire . article 24

Pléces annexes :

- L'état financier aprés répartition, au 31/12/2022 {ahnexe 1),

- Le compte de gestion général de lexercice clos réalisé du (1/01/2022 au 31/12/2022, comprenant

. Annexe 2 : les charges et produits de Pexercice par nature,

- Annexe 3 : les opérations courantes par clés de répartition,

« Annexe 4 : les travaux et opérations exceptionnelles, votés, cloturés,

. Annexe 5 : les travaux et opérations exceptionnelles, votés, non cléturés, par clés de répartition

- La lists des copropriétaires débiteurs et créditeurs,

- La répartition individuelle transmise préalablement & la presente assembléa générale par courrier séparé,
Modalités de vérification des piéces justificatives des charges :

Les comptes de Pexercice peuvent étre vérifies par tout copropriétaire, le 6me jour BUVFE qui précéde 'assemblée géndrale
ou sur rendez-vous au bureau du syndic.

Projet de résolution :

Uassemblée générale approuve les comptes de charges de I'exercice du 01/01/2022 au 31M12/2022

QUITUS AU SYNDIC
Majorité nécessaire : article 24

L'assemblée générale donne quitus au syndic de sa gestion pour la période écoulés.

COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS RENDUS AU COURS DE L'EXERCICE
ECOULE

Majorité nécessaire . sans vole

Lassemblée générale prend acte du rapport du conseil syndical. Cette résolution ne fait pas "abjet d’'un vote
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7. COMPTE RENDU DU SYNDIC SUR EIFFAGE IMMOBILIER

Majorité nécessaire : sans vote

Le syndic fait un point sur la pracédure en cours & l'encontre de la société EIFFAGE IMMOBILIER.

L'assemblée générale en prend acte.
8. REVOCATION DU CABINET FONCIA ANJOU MAINE EN QUALITE DE SYNDIC DE L''MMEUBLE

Majorité nécessaire : article 25-1

HISTORIQUE :

La SCI Capital cerise représentée par Monsieur KIRSCH a adressé un courrier au cabinet FONCIA ANJOU MAINE
demandant de mettre a l'ordre du jour la révocation du syndic. (letire jointe  cette convocation).

Nous avons analysé avec soins le contenu de ce courrier et pouvons y apporter tes réponses suivantes :

L'article 18 VIIl de la loi du 10 Juitiet 1965 envisage une résiliation pour inexéeution & l'nitiative du syndic ou du consail
syndical mais non d'un copropriétaire seul.

La personnalité juridique reconnue au syndicat exclut que le syndic puisse faire 'objet d'une révocation individuelle de la part
des copropriétaires alors quiil n'est pas le mandataire de chacun d'eux.

Nous opposons une fin de non recevoir & Monsieur KIRSCH.
Si toutefois le syndicat des copropriéiaires engageait cette révocation, le groupe FONCIA assignerait le syndicat des
copropriétaires LES JARDINS DE COUZE devant le tribunal judiciaire I'’ANGERS et demanderait des dommages et intéréts,

fondés sur notre mangue a gagner.

Seul le tribunal judiciaire d'ANGERS pourra se prononcer sur la légitimité de la résiliation et le montant de cette éventuelle
indemnité.

Dans le détail

Selon Tarticle 18 VIl le contrat de syndic peut étre résilié par une partie en cas dlinexécution suffisamment grave de l'autre
partie.

Si le conseil syndical avait pris initiative, ce dernier aurait notifiée une demande motivée d'inscription a l'ordre du jour, en
précisant les inexécutions qui lui sont reprochées (et non plus des griefs l&égitimes et sérigux)

Que se passe il dans le cadre d'un terme anticipé du contrat?

Si le conseil syndical avalt & a l'nitiative de la résiliation, deux questions se poseraient :

- résolution de la résiliation du contrat;

- Date anticipée de fin de contrat;

La date d'effet du nouveau contrat serait incluse dans sa nomination et insctite dans son contrat.

Dans le cas de la demande de Mr KIRSCH, copropriétaire, la proposition de contrat de ['agence ANTOINE IMMOBILIER ne
comporte aucune date d'effet du contrat.

l.a cession du mandat de syndic en place ne peut intervenir qu'un jour franc aprés lassemblée.

@;&-’-F. = Un jour franc est une durée de vingt quatre heures a partir de zéro heure;
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10.

1041

10.2

103

10.4

1.

du 30 mal 2023 4 18 h 00

La date anticipée de fin de contrat est & J+2,
Projet de résolution :

i appartient donc & 'assemblée générale des copropristaires de se prononcer 4 la majorité requise sur la révocation en cours
d’exercice du mandat qui a été confié au cabinet FONCIA.

En I'état, le cabinet FONCIA conteste fermement les griefs exposés par la SCI CAPITAL CERISE et se réserve de solliciter
judiciairement I'indemnisation de son préjudice qui découlerait d'une rupture anticipée de son mandat pour des raisons qui
seralent considérées comme étant injustifiées.

DESIGNATION DU SYNDIC - ANTOINE IMMOBILIER
Majorité nécessaire : article 25-1

Pigces annexes : Contrat de syndic « type ALUR »
Projet de résolution :

L'assemblée générale désigne ANTOINE IMMOBILIER, dont le siége social est 2 RUE HANNELQUP & ANGERS en qualite
de syndic, selon contrat joint & la convocation, & compter du 2 JUIN 2023 jusqu’au 30 JUIN 2024,

L'assemblée mandate le président de séance pour signer le contrat de syndic.

Remarque : comme exposé lors de la précédente résolution, la date deffet du contrat n'est pas mentionnée dans la
proposition.

DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

Majorité nécessaire : sans vote

L'assemblée générale désigne en qualité de membres du conseil syndical, a compter de la présente assemblée, jusqua
lassemblée appelée & statuer sur les comptes de l'exercice en cours ou celle convoguée en application de larticle 25-1
dernler alinéa de la loi du 10 juillet 1965, les personnes suivantes élues uni nominalement :

Majorité nécessaire : article 25-1

Candidaiure de M. DELAVEAU-TURC SEBASTIEN

Majorité nécessaire : articie 25-1

Candidature de M. ou Mme DESPRES BRUNO - LE ROUX ISABELLE

Majorité nécessaire : article 25-1

Candidature de Mme LE CLOST JENNIFER

Majorité nécessaire : article 25-1

Candidature de ... (en cas de candidature(s) supplémentaire(s) en séance)

MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL
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12

13.

14.

15.

du 30 mal 2023218 h 00

Majorité nécessaire : article 25-1

Projet de résolution :
{Hors application de ['article 18, 3éme alinéa, en ¢as d'urgence)

assemblée générale fixe & 500 euros TTC le montant des marchés et contrats & partir duguel le conseil syndical est
consulté.

MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES ET CONTRATS

Majorité nécessaire : article 25-1

Projet de résolution :

L'agsemblée générale fixe & 1500 euros TTC le montant & partir duquel la mise en concurrence des marchés et contrais est
rendue obligatoire.

Pour les conirats reconduits par tacite reconduction, cette mise en concurrence interviendra au plus tard tous les 5 ans.
AJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L’EXERCICE DU 01/01/2023 AU 3112/2023

Majorité nécessaire | article 24

Projet de résolution :

Lassembiée générale fixe le budget de I'exercice a la somme de 56 420 euras.

Elle autorise le syndic & procéder aux appels pravisionnels & proportion du % du budget voté, le 1er jour de chaque trimestre.
Rappel :

Il est rappelé & tous les copropriétaires gue les appels de provisions &mis par le syndic pour faire face aux dépenses de
gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus adopté, sont exigibles le premier jour de chaque trimestre civil, soit les
1ers janvier, avril, juillet et octobre {Article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965).

VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/01/2024 AU 31/12/2024

Majerité nécessaire article 24

Projet de résolution ©

L'assemblée générale fixe le budget de 'exercice & la somme de 56 946 euros.

Elle autotise le syndic & procéder aux appels provisionnels & praportion du % du pudget voté, le 1er jour de chaque trimestre.
Rappel :

Il est rappelé a tous los copropriétaires que les appels de provisions émis par le syndic pour faire face aux dépenses de
gestion courante, dans la limite du budget cl-dessus adopté, sont exigibles le premier jour de chaque trimestre civil, soit les
1ers janvier, avrl, juillet et octobre {Article 14-1 de la foi du 10 juillel 1965).

DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU FONDS DE TRAVAUX POUR
L'EXERCICE DU 01/01/2024 AU 31/12/2024

Majorité nécessaire : article 25-1

Préambule :

Dans tous les immeubles & destination totale ou partielle d'habitation construits depuis plus de 5 ang, un fonds de fravaux est
constitug en application de Particle 14-2 de 1a loi du 10 juillet 1965.
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Ce fonds est alimenté par une cotisation annuelle obligatoire qui ne peut &lre inférieure & 5 % du montant du budget
prévisionnel, Les cotisations au fonds travaux serant versées sur un compte sépard rémunéré au hom du syndicat.

Les intéréts produits par ce compte sont définitivement acquis au syndicat. Les sommes versées sur le fonds de travaux sont
attachées aux lots et définitivement acquises au syndicat des copropriétaires,

En cas de vente d'un lot, elles ne sont pas remboursées au vendeur.
Projet de résolution :

L'assemblée générale fixe le montant de la cotisation annuelle obligatoire au fonds de travaux pour l'exercice du 1 JANVIER
5024 au. 31 DECEMBRE 2024 4 5% du montant du budget prévisionnel. Elle autorise le syndic & appeler ¥% de ce montant le
premier jour de chaque trimestre, selon la clef « charges communes générales »,

En cas d'ajustement du budget prévisionnel, le montant de Ja colisation annuelle sera ajusté dans la méme proportion.

PARTICIPATION A DISTANCE AUX ASSEMBLEES GENERALES POUR LES ASSEMBLEES GENERALES A
VENIR

Majorité nécessaire . article 24
Piéce jointe :
Mode opératoire solution Fuze

Projet de résolution :

L'Assemblée Générale, aprds en avoir déllbéré, décide de permeltre la parlicipation a distance des copropriétaires
aux assemblées générales, conformément & l'article 17-1-A de la Loi du 10 juillet 1965 et aux articles 13-1 et 13-2 du Décret
du 17 mars 1967.

En conséquence, elle refient la solution Fuze, mise & disposition sans frals par Foncia, qui permet la retransmission
continue et simultande des délibérations ainsi que la transmission de la voix des participants & distance.

Les copropriétaires souhaitant participer & distance devront prévenir le syndic au moins trois jours avant la date de
Passemblée générale en lui précisant leur adresse mail et leur numéra de téléphone portable.

CONTROLE GENERAL DES TASSEAUX BOIS DES BALCONS
Préambule sans vote

Maijorité nécessalre : sans vote

Préambule :

Nous avons dermandé au bureau de contrfle de 'APAVE de nous établir une proposition pour le cantrdle des tasseaux de bois
de l'ensemble des balcons.

PRINCIPE DE LA REALISATION DE TRAVAUX DE CONTROLE DES TASSEAUX DE BOIS DES BALCONS

Majorité nécessaire : article 24
Projet de résolution :

L'assemblée générale décide de I'exécution des travaux de contréle des balcons selon le descriptif joint & la convocation.

CHOIX DE LA SOCIETE POUR LA REALISATION DES TRAVAUX DE CONTROLE DES TASSEAUX DE BOIS
DES BALCONS

Majorité nécessaire : article 25-1



PAGE 20/26 Convocation & l'assemblée générale ordinaire

17.4.

17.5.

17.6.

du 30 mai 2023 218 h 00

Projet de résolution :

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de la proposition jointe & la convocation et en avoir débattu, confie la
réalisation des travaux de contréle des balcons & ['APAVE pour un montant de 10380 € TTC.

DELEGATION DE PCUVOIR AU CONSEIL SYNDICAL (ARTICLE 21 DECRET DU 17 MARS 1967)
Majoriié nécessaire : article 25-1

Historique :

La délégation de pouvoir ne peut porter que sur une décision relevant de l'article 24.

Projet de résolution :

L'Assemblée générale donne pouvoir au conseil syndical pour rechercher une offre concurrentielle et choisir le prestataire
dans la limite d’un montant de 10380 euros TTC et dans un délai de deux mois & l'issue de la présente assemblée générale.

’Assemblée générale prend acte que le délégataire rendra compte de I'exécution de sa mission lors de la prochaine
assemblée générale.

HONORAIRES SUR TRAVAUX DE CONTROLE GENERAL DES TASSEAUX BOIS DES BALCONS
Majorité nécessaire : arficle 24

Préambule :

Larticle 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 précise que les honoraires du syndic pour la gestion des travaux non compris dans
Je budget prévisionnel ne sont pas inclus dans le forfait annuel et doivent faire I'objet d'un vote spécifique en assemblée
générale.

Les prestations suppiémentaires occasionnées par les travaux sont détaillées dans la proposition d’honoraires jointe,
proposition qui a été validée par votra conseil syndical. '

Le vote de ces honoraires est nécessaire. A défaut, les prestations du syndic ne seraient pas financées et I'organisation et le
sulvi des travaux na pourraient pas étre pleinement réalisés.

Pidce Annexe : proposition d’honoraires
Projet de résolution :

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de la proposition jointe 4 la convacation, fixe la rémunération spécifiqgue
du syndic & 3,05% du montant HT des travaux, soit un montant de 264€ TTC.

Cette rémunération comprend notamment la gestion comptable et financiére (ouverture d’'un compte travaux, édition des
appels de fonds, encalssements, réglement des situations selen avancement, comptabilisation, solde du compte), la gestion
administrative {souscription d’assurances obligatoires, signature des marchés ou ordres de service, rédaction et signature du
procés-verbal de réception et du constat de levées de réserves) ainsi que le suivi de 'avancement et du bon déroulement des
travaux (participation a X visites).

MODALITES DE FINANCEMENT DES TRAVAUX

Majorité nécessaire : article 24

Projet de résolution :

L'assemblée générale autorise le syndic & procéder, selon la clé de répartition « CHARGES COMMUNES GENERALES", aux
appels de provisions exigibles comme suit :

- Le 10 JUILLET 2023 pour 50 %.
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- Le 10 SEPTEMBRE 2023 pour le solde.

L'Assemblée prend acte que e plan de financement tel qu'il vient d'étre adopté, ne permst pas de placement de fonds au
profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement des situations de travaux au fur et & mesure de leur
échéance.

MISE EN PLACE BARRIERE LEVANTE BATIMENT A

Préambule sans vote

Majorité nécessaire : sans volg
Préambule :

Nous avons fancé une consultation sur la pose d'une barriére levante sur le parking a lentrée du bétiment.

PRINCIPE DE LA REALISATION DE TRAVAUX DE MISE EN PLACE BARRIERE LEVANTE PARKING BATIMENT
A

Majorité nécessalre : article 25-1

Projet de résolution :

L'assembtée générale décide de Fexécution des travaux de pose d'une barridre levante 4 l'entrée du batiment A selon le
descriptif joint & la convocation.

CHOIX DE LA SOCIETE POUR LA REALISATION DES TRAVAUX DE MISE EN PLACE BARRIERE LEVANTE
PARKING BATIMENT A

Majorité nécessaire : article 24

Projet de résolution :

L'assemblée générale, aprés aveir pris connaissance de la proposition jeinte 4 la convocation et en avoir débattu, confie [a
réalisation des travaux de pose d'une barriére levante & une entraprise pour un montant maximal de 5386,08€ TTC.

DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL SYNDICAL (ARTICLE 21 DECRET DU 17 MARS 1967)
Majorité nécessaire : article 25-1

Historique :
La délégation de pouvoir ne peut porter que sur une décision relevant de Iatticle 24.
Projet de résolution :

L’Assemblée générale donne pouvoir au conseil syndical pour rechercher une offre concurrentielle et choisir le prestataire
dans la limile d'un montant de 5386,08 euros TTC et dans un délai de deux mois & l'issue de la présente assemblée générale.

L'Assemblée générale prend acte que le délégataire rendra compte de I'exécution de sa mission lors de la prochaine
assemblée générale.

HONORAIRES SUR TRAVAUX DE MISE EN PLACE BARRIERE LEVANTE BATIMENT A

Majorité nécessaire : article 24

Préambule :

Larticle 18-1 A de la lof du 10 juillet 1965 précise que les honoraires du syndic pour la gestion des travaux non compris dans
le budget prévisionnel ne sont pas inclus dans le forfait annuel et dolvent faire l'objet d'un vote spécifique en assemblée
générale.



PAGE 22/26 Convocation a lassemblée générale ordinaire

18.6.

19.

19.1.

19.2.

19.3.

du 30 mai 2023 4 18 h 00

Les prestations supplémentaires occaslonnées par les travaux sont détaillées dans la proposition d’honoraires jointe,
proposition qui a été validée par votre conseil syndical.

Le vote de ces honoraires est nécessairs, A défaut, les prestations du syndic ne seralent pas financées et I'organisation et le
suivi des travaux ne pourraient pas étre pleinement réallses.

Pisce Annexe | proposition d'honoraires
Projet de résolution :

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de la proposition jointe a la convocation, fixe la rémunération spécifique
du syndic & 3,20% du montant HT des travaux, soit un montant de 156,76€ TTC.

Cette rémunération comprend notamment la gestion comptable et financiére {ouverture d'un compte travaux, édition des
appels de fonds, encaissements, réglement des situations selon avancement, comptabilisation, solde du compte), la gestion
administrative {souscription d'assurances obiigatoires, signature des marchés ou ordres de service, rédaction et signature du
procés-verbal de réception et du constat de levées de réserves) ainsi que le suivi de I'avancement et du bon déroulement des
travaux (participation & X visites).

MODALITES DE FINANCEMENT DES TRAVAUX

Majorité nécessaire : article 24

Projet de résolution !

L'assemblée générale autorise le syndic a procéder, selon la clé de répartiion « CHARGES BATIMENT A », aux appels de
provisions exigibles comme suit :

-Le 10 SEPTEMBRE 2023 pour 50%.
- Le 10 OCTOBRE 2023 pour le solde.

L'Assembiée prend acte que le plan de financement tel qu’il vient d'étre adopté, ne permet pas de placement de fonds au
profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le palement des situations de travaux au fur et & mesure de leur
échéance. '

MISE EN PLACE BARRIERE LEVANTE PARKING BATIMENT B
Préambule sans voie

Maijatité nécessaire : sans vote

Préambule :

Mous avons lancé une consultation sur la pose d'une bartidre levante sur le parking & l'entrée du batiment,

PRINCIPE DE LA REALISATION DE TRAVAUX DE MISE EN PLACE BARRIERE LEVANTE PARKING BATIMENT
B

Majorité nécessaire : article 25-1

Projet de résolution :

L'assemblée générale décide de Pexécution des travaux de mise en place d'une parriare levante & lentrée du batiment selon
le descriptif joint & la convocation.

CHOIX DE LA SOCIETE POUR LA REALISATION DES TRAVAUX DE MISE EN PLACE BARRIERE LEVANTE
PARKING BATIMENT B

Majorité nécessaire : article 24
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Projet de résolution :

assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de la proposition joirte a la convocation et en avoir débattu, confie la
réalisation des iravaux de pose d'une barriére lavante & une entreprise pour un montant maximal de 5386,08€ TTC.

DELEGATION DE POUVCIR AU CONSEIL SYNDICAL (ARTICLE 21 DECRET DU 17 MARS 1967)

Majorité nécessaire : article 25-1

Historique *

La délégation de pouvoir ne peut porler que sur une décision relevant de l'article 24,
Projet de résolution

LAssemblée générale donne pouvoir au conseil syndical pour rechercher une offre concurrentielle et choisir le prestataire
dans la limite d'un montant de 5386,08 euros TTC ot dans un délai de deux mols & llssue dela présente assemblée générale.

'Assemblée générale prend acte que le délégataire rendra compte de Vexécution de sa mission lors de la prochaine
assemblée générale.

HONORAIRES SUR TRAVAUX DE MISE EN PLACE BARRIERE LEVANTE PARKING BATIMENT B
Majorité nécessaire : article 24

Préambule :

Uarticle 18-1 A de |a loi du 10 juillet 1966 précise gue les honoraires du syndic pour la gestion des travaux non compris dans
le budget prévisionnel ne sont pas inclus dans ke fortait annue! et doivent faire I'objet d'un vote spécifigue en assemblée
générale.

Les prestations supplémentaires occasionnées par les travaux sont détailiées dans la proposition d’honoraires jointe,
proposition qui & &té validée par votre consell syndical.

Le vote de ces honoraires est nécessaire. A défaut, les prestations du syndic ne seraient pas financées et I'organisation et le
suivi des travaux he pourraient pas &tre pleinement réalisés.

Pigce Annexe | praposition d’honoraires
Projet de résolution :

L'assemblee générale, aprés avoir pris cornaissance de la proposition jointe & la convocation, fixe la remunération spécifique
du syndic & 3,20% du montant HT des travaux, soit un montant de 156,76€ TTC.

Cetie rémunération comprend notamment la gestion comptable et financidre {ouverture d’un compte travaux, édition des
appels de fonds, encalssements, réglement des situations selon avancement, comptabilisation, solde du compis), la gestion
administrative (souscription d’'assurances obligatoires, signature des marchés ou ordres de service, rédaction et signature du
procés-verbal de réception et du constat de levées de réserves) ainsi que le suivi de ravancement et du bon déroulement des
travaux (participation & X visites).

MODALITES DE FINANCEMENT DES TRAVAUX
Majorité nécessaire article 24

Frojet de résolution

U'assemblée générale autorise le syndic & procéder, selon la clé de répartition « CHARGES BATIMENT B", aux appels de
provisions exigibles comme suit

- Le 10 SEPTEMBRE 2023 pour 50 Y.
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- Le 10 OCTOBRE 2023 pour le solde.

’Assemblée prend acte gue le plan de financement tel qu'il vient d'étre adopté, ne permet pas de placement de fonds au
profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le palement des situations de fravaux au fur et a4 mesure de leur
échéance.

SYSTEME TAG IT SUR BOITES AUX LETTRES DU BATIMENT A
Préambule sans vote

Majorité nécessaire : sans vote

Préambule :
Afin dharmoniser les boites aux lettres, nous vous proposons la mise en place du systéme TAG IT.

Lorsque le résident viendra se faire connaltre pour inscrire son nom sur a platine, en méme temps le nam s'inscrira sur la
boite aux lettres.

PRINCIPE DE LA REALISATION DE TRAVAUX DE MISE EN PLACE SYSTEME TAG IT SUR BOITES AUX
LETTRES BATIMENT A

Majorité nécessaire : article 24

Projet de résolution :

L'assemblée générale décide de I'exécution des travaux de mise en place d'un systéeme TAG 1T sur les boiles aux letires du
batiment A selon le descriptif joint & la convocation.

CHOIX DE LA SOCIETE POUR LA REALISATION DES TRAVAUX DE MISE EN PLACE SYSTEME TAG T SUR
BOITES AUX LETTRES BATIMENT A

Majorité nécessaire : atticle 25-1

Projet de résolution :

L'assemblée générale, aprés avolr pris connaissance de la proposition jointe & la convocation et en avoir débattu, confie la
réalisation des travaux de pose de TAG IT & la société GUERIN DENIS pour un montant de 2823,43€ TTC.

HONORAIRES SUR TRAVAUX DE SYSTEME TAG IT SUR BOITES AUX LETTRES DU BATIMENT A
Majorité nécessaire : article 24

Préambuie :
Larticle 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 précise que les honoraires du syndic pour la gestion des travaux non comptris dans
le budget prévisionnel ne sont pas inclus dans le forfait annuel et doivent faire l'objet d'un vote spécifique en assemblée

générale.

Les prestations supplémentaires occasionnées par les travaux sont détaillées dans la proposition dhonoraires jointe,
proposition qui a été validée par votre conseil syndical.

Le vote de ces honoraires est nécessaire. A défaut, tes prestations du syndic ne seraient pas financées et l'organisation et le
suivi des travaux ne pourraient pas étre pleinement réalisés.

Pigce Annexe : proposition d'honoraires
Projet de résolution :

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de la proposition jointe & la convocation, fixe la rémunération spécifique
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du syndic & 3,21% du montant HT des travaux, soit un montant de 82,50€ TTC.

Cette rémunération comprend notamment la gesiion comptable et financigre {ouverture d'un compte travaux, édition des
appels de fonds, encaissements, réglement des siiuations selon avancement, comptabilisation, solde du compte), la gestion
administrative (souscription d’assurances obligatoires, signature des matchés ou ordres de service, rédaction et signature du
procés-verbal de réception et du constat de levées de réserves) ainsi que le suivl de Favancement et du bon déroulement des
travaux {participation & X visites).

MODALITES DE FINANCEMENT DES TRAVAUX
Majorité nécessaire : article 24

Projet de résolution :

’'assemblée générale autorise le syndic & procéder, selon la clé de sépartition « CHARGES BATIMENT A", aux appels de
provisions exigibles comme suit :

-Le 10 NOVEMBRE 2023 pour 100%

U'Assemblée prend acie que le plan de financement te! qu'il vient d'étre adopté, ne permet pas de placement de fonds au
profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement des situations de travaux au fur et & mesure de leur
échéance.

SYSTEME TAG IT BATIMENT B

Préambule sans vote
Majorité nécessaire : sans vote

Préambule :
Afin d'harmoniser les boites aux letires, nous vous proposons ta mise en place du systéme TAG IT.

Lorsque le résident viendra se falre connaitre pour inscrire son nom sur la platine, en méme temps le nom slinscrira sur la
boiie aux letires.

PRINCIPE DE LA REALISATION DE TRAVAUX DE SYSTEME TAG IT SUR BOITES AUX LETTRES DU
BATIMENT B

Majorité nécessaire : article 24

Projet de résolution :

L'assemblée générale décide de I'exéeution des travaux de pose de TAG IT sur les boites aux lettres du batiment B selon le
desoriptif joint & la convocation.

CHOIX DE LA SOCIETE POUR LA REALISATION DES TRAVAUX DE SYSTEME TAG IT SUR BOITES AUX
LETTRES DU BATIMENT B

Majorité nécessaire : article 25-1

Projet de résolution :

L'assemblée générale, aprés avolr pris connaissance de la proposition-jointe & la convocation et en avoir débattu, confie la
réalisation des travaux de pose de TAG IT sur les boites aux lettres du batiment B & GUERIN DENIS pour un montant de
2823,43€ TTC,

HONORAIRES SUR TRAVAUX DE SYSTEME TAG IT BATIMENT B

Majorité nécessaire : article 24

Préambule :
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L'article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 précise que les honoraires du syndic pour 1a gestion des travaux non compris dans
le budget prévisionnel ne sont pas inclus dans le forfait annuel et doivent faire l'objet d'un vote spécifique en assemblée
générale.

Les prestations supplémentaires occaslonnées par les travaux sont détailées dans la proposition d'honoraires Jointe,
proposition qui a éte validée par votre conseil syndical.

Le vote de ces honoraires est nécessaire. A défaut, les prestations du syndic ne seraient pas financées et I'organisation et le
suivi des travaux ne pourraient pas étre pleinement réalisés.

Piace Annexe : proposition d’honoraires
Projet de résolution :

L'assembilée générale, aprés avoir pris connaissance de la proposition jeinte & la convocation, fixe la rémunération spécifique
du syndic & 3,23% du montant HT des travaux, soit un montant de 82,50€ TTC.

Cette rémunération comprend notamment la gestion compiable et financiére (ouverture d'un compte travaux, édition des
appels de fonds, encaissements, réglement des situations selon avancement, comptabillsation, solde du compte), la gestion
administrative (souscription d’assurances obligatoires, signature des marchés ou ordres de service, rédaction et signature du
procés-verbal de récaption et du constat de levées de réserves) ainsi que le suivi de ['avancement et du bon déroulement des
travaux (participation & X visites).

MODALITES DE FINANCEMENT DES TRAVAUX
Majorité nécessaire article 24

Projet de résolution

L'assemblée générale autorise le syndic & procéder, selon la clé de répartition « CHARGES BATIMENT B », aux appels de
provisicns exigibles comme suit :

-Le 10 NOVEMBRE 2023 pour 100%
L'Assembige prend acte que le plan de financement tel qufil vient d’étre adopté, ne permet pas de placement de fonds au

profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement des situations de travaux au fur et & mesure de leur
échéance.
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9 RUE ETIENNE RABOUIN
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sur volre eshace
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15-17 RUE ROBERT DOISNEAU 49070 BEAUCOUZE

Les copropriétaires de limmeuble présemé ci-dessus, se sont réunis sur convocation réguliére qui leur a été adressée par le syndic a
I'adresse suivante : RUE DE L'OISELLERIE SALLE BERNARD GIRAUDEAU 49070 BEAUCQUZE

L'assemblée générale procéde A I'élection du bureau :

1. ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
Majorité nécessaire : Article 24

Président(e): M. ou Mme ISABELLE DESPRES BRUNOC - LE ROUX

POUR : 6507 sur 6507 tantismes
CONTRE : 0 sur 6507 tantiémes
ABSTENTIONS : 0 tantiémes
DEFAILLANTS : 0 tantiémes

32 copropriétaires totalisent 6507 tantidmes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR
CORRESPONDANCE.

2. ELECTION bU SCRUTATEUR

Majorité nécessaire : Article 24

Scrutateur: M. SEBASTIEN DELAVEAU-TURC

POUR : 6507 sur 6507 tantiémes
CONTRE : 0 sur 6507 tantiémes
ABSTENTIONS : 0 tantiémes
DEFAILLANTS : 0 tantiemes

32 copropriétalres totalisent 6507 tantidmes au moment du vote
CETYTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR
CORRESPONDANCE.

3. ELECTION D'UN SECRETAIRE
Majorité nécessaire : Article 24

Secrétaire: OLIVIER Angeligue

PQUR : 6507 sur 6507 tantiémas
CONTRE : 0 sur 6507 tantidmes
ABSTENTIONS : 0 tantiémes
DEFAILLANTS : 0 tantidmes

32 copropriétaires totalisent 8507 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR
CORRESPONDANCE.

Le bureau étant ainsi constitué, le président déclare la séance ouverte.
Le bureau constate, 2 l'examen de la feuille de présence, diment émargée par chague copropriétaire en entrant en séance et

mentionnant les nom et domicile de chaque copropriétaire ayant voté par correspondance, que 32 copropriétaires représentant 6507
voix sur 10000 voix constituant le syndicat des copropriétaires, sont présents, représentés ou ont voté par correspondance.
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N'ont pas participé aux votes des résalutions prévues & l'ordre du jour, les absents non représentes dont les noms suivent :

M. BERNARD RENAUD

M. ou Mme BIMONT GABRIEL JEAN-MARC FABIOLA
M. ou Mme BONSERGENT CHRISTIAN

sCl CAPITALCERISE. |

M. ou Mme CHAHTIER DENIS

Mme CORONEL SANDRINE

M, DAVID ARTHUR

M. ou Mme FARDEAU YOHAN

M. ou Mme LLE GUYADER BERNARD

M. o.u Mme LOYER STEPHANE

Mme MICHAL ROMANE

M. MIOT FﬁANCK

Mme MIOT SANDRINE

MM, NACHEZ OU BLOT GABRIEL. QU FABIEN
M. PIERRE HYACINTHE

M. ou Mme PROD'HOM.ME GILLES SYLVIE
M. ou Mme RAME AY.IV.IE.HIC B

M. ou Mme ROUIL & DION FREDDY & EMILIE
| M. SANANIKONE VIRAKOUN

M. ou Mme TCHERDAKOFF

Mme TREVISAN MELANIE

M. ou Mme YOU DANIEL

Soit un total de 4004 voix

Ont &t& recus par le syndic sans indication du nom du mandataire et distrioués par le Président de séance conformément & P'article 15-1

du décret du 17 mars 1967 les mandats des copropriétaires dont les noms suivent |

Mme TREVISAN MELANIE

Découlant de Ia feuille de présence émargée et signée par les membres du bureau.

175 tantismes
179 tantiémes
254 tantiémes
165 tantiemes
167 téntiémes
174 tantiémes
174 tantiémes
168 tantiémes
164 tantiémes
174 téntiémes
165 tantidmes
169 tantiémes
167 tantiémes
244 tantiémes
1.63 tantiémes
166 tantiémés
167 téntiémes
167 tantiémes
164 tantiémes
230 tantiémes

174 tantiémes

234 tantiémes

174 tantiémes
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Ordre du jour

Le président rappelle l'ordre du jour aprés avoir pris connaissance des documents joints a la cohvocation et nécessaires a la validité
des décisions.

10.

10.1.
10.2.
103.
10.4.
105.

108,

10.7.

.
12.
13.

14,

15. .

18.

17,

17.1.
17.2

17.3.

ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

 ELECTION DU SCRUTATEUR

ELECT|ON D'UN SECHETAIRE .
APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/01/2022 AU 31/12/2022
QUITUS AU stmc

COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS RENDUS AU COURS DE
L' EXEHCICE ECOULE

- COMPTE RENDU DU SYNDIC SUR EIFFAGE IMMOBILIER

REVOCATION DU CABINET FONCIA__A'NJO:U MAINE EN QUALITE DE SYNDIC DE L'IMMEUBLE
DESIGNATION DU SYNDIC - ANTOINE IMMOBILIER
DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

Candidature dé M, DELAVEAU-TURC SEBASTIEN

Candidature de M. ou Mme DESPRES BRUNO - LE ROUX ISABELLE / M. DESPRES BRUNO

Candidature de Mme LE GLOST JENNIFER
Gandidature de SCI CAPITALCERISE / M. KIRSCH JEAN PHILIPPE

Candidature de M. ou Mme GOURATIER ANTOINE / M. COURATIER ANTOINE

"Candidature de SCI TEKIMMO / M. YASAR ERKAN

~ Candidature de M.‘ou Mme LEFEVRE YVES / M. LEFEVHE-YVES

MODALITES DE CONSULTATION DU CO'NSEIL SYNDICAL

MISE EN CONCURHENCE DES MAHCHES ET CONTRATS

_AJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONNEL POUFi L EXERCICE DU 01/01/2023 AU 31/12/2023

VOTE DU BUDGET PHEVIS[ONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/01/2024 AU 3112/2024

DETEHMINAT]ON DU MONTANT DE LA COTISATEON OBLIGATOIHE DU FONDS DE TRAVAUX POUR
L'EXERCICE DU 01/01/2024 AU 31/12/2024

PARTICIPATION A DISTANCE AUX ASSEMBLEES GENERALES POUR LES ASSEMBLEES GENERALES A
VENIR ' ' '

CONTROLE GENERAL DES TASSEAUX BOIS DES BALCONS
Préambule sans vote '
PRINCIPE DE LA REALISATION DE THAVAUX DE CONTHOLE DES TASSEAUX DE BOIS DES BALCONS

CHOIX DE LA SOCIETE POUR LA REALISATION DES TRAVAUX DE CONTROLE DES TASSEAUX DE BOIS
DES BALCONS



PAGE 4117

17.4.
17.5.

17.6.

18.

18.1.

18.2,
18.3.

18.4.
18.5.

18.6.

19.1.
19.2.
19.3.
10.4.

19.5.

19.6.

20.

201,

20.2.
20.3.

20.4.

20.5.

21.

214,

21.2.
21.3.

21.4,

Procés-verbal de Fassemblée générale ordinaire
du 30 mai 2023 4 18h00

DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL SYNDIIC'AL'(ARTICLE 21 DECRET DU 17 MARS 1967)
HONORAIRES SUR THAVAUX_. E.)E.CONTROLE GENERAL DES TASSEAUX BOIS DES BALCONS
MODALITES DE F[NANCEMENT DES TRAVAUX

MISE EN PLACE BARRIERE LEVAN_Té BATIMENT A

Pré_aﬁbule sans vote

PRINCIPE DE LA REALISATION DE TRAVAUX DE MISE EN. PLACE-BARRIERE LEVANTE PARKING BATIMENT
A

CHOIX DE LA SOCIETE POUR LA REALISATION DES TRAVAUX DE MISE EN PLACE BARRIERE LEVANTE
PARKING BATIMENT A B

. DELEGATION DE F‘OUVOIR Al CONSEIL SYNDICAL (ARTICLE 21 DECRET DU 17 MARS 1967)

HONORAIHES SUR THAVAUX DE MISE EN PLACE BARRIERE LEVANTE BATIMENT A

MODALITES DE E[NANCEMENT DES TFIAVAU__X _

- MISE EN PLACE BARRIERE LEVANTE PARKING BATIMENT B

Préambule sans vote

_PRINCIPE DE LA REALISATION DE TRAVAUX DE MISE-’EN PLACE BARREERE LEVANTE PARKING BATIMENT

B

GHOIX DE LA SOCIETE POUR LA REALISATION DES TRAVAUX DE MISE EN PLACE BAHR:EHE LEVANTE
PARKING BATIMENT B . ' ' )

DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL SYNDIC.}AL.(AF{'_I'ICL.E 21 DECRET DU 17 MARS 1967)
HONORAIRES SUR TRAVAUX DE MISE EN PLACE BARRIERE LEVANTE PARKING BATIMENT B
MODALITES DE FINANGEMENT DES TRAVAUX |

SYSTEME TAG IT SUR BOITES AUX LEWHES_,bU BATIMENT A

Préambule sans vote

PRINCIPE DE LA HEALISATION DE TRAVAUX DE MISE EN PLACE SYSTEME TAG IT SUR BOITES AUX
LETI'RES BATIMENTA =~ - °

CHOIX DE'LA SOCIETE POUR LA REALISATION DES TRAVAUX DE MISE EN PLACE SYSTEME TAG IT SUR
BOITES AUX LETTRES BATIMENT A

HONORAIRES SUR TRAVAUX DE SYSTEME TAG IT SUFI BOITES AUX LETTRES DU BATIMENT A

MODALITES DE FINANCEMENT DES TRAVAUX

SYSTEME TAG IT BATIMENT B

Preambule sans vote

PRINCIPE DE LA REALISATION DE TRAVAUX DE SYSTEME TAG. [T SUR BOITES. AUX LETTRES DU
BATIMENT B

CHOIX DE LA SOCIETE POUR LA REALISATION DES TRAVAUX DE SYSTEME TAG IT SUR BOITES AUX
LETTRES DU BATIMENT B

HONORAIRES SUR TRAVAUX DE SYSTEME TAG ITBATIMENT B .
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21.6. MODALITES DE FINANCEMENT DES TRAVAUX

22, CONCLUSION

La discussion est ouverte sur les différents points de I'ordre du jour.
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Résolutions

A lissue des débats, les résolutions suivantes sont mises aux Voix.

4. APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/01/2022 AU 31/12/2022

Majorité nécessaire : Article 24

Résolution :
L'assemblée générale approuve les comptes de charges de l'exercice du 01/01/2022 au 31/1 2/2022

POUR : 6343 sur 6507 tanti#mes

CONTRE : 164 sur 8507 tantigmes MOREAU DAMIEN (164)'
ABSTENTIONS : 0 tantiémes

DEFAILLANTS : 0 tantiémes

32 copropriétaires totalisent 6507 tantiémes au moment du vote

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET
VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

5. QUITUS AU SYNDIC

Maijorité nécessaire : Article 24

|'assembiée générale donne quitus au syndic de sa gestion pour la période écoulée.

POUR : 6176 sur 6176 tantiémes

CONTRE : 0 sur 6176 tantiémes

ABSTENTIONS : 331 tantigmes MOREAU DAMIEN (164), THERY JEAN-MARC (167)
DEFAILLANTS : 0 tantidmes

32 copropriétaires totalisent 6507 tantiémes au moment du vote

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET
VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

6. COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS RENDUS AU COURS DE L’'EXERCICE

ECOULE
Lassemblée générale prend acte du rapport du conseil syndical. Cette résolutian ne fait pas Pobjet d'un vote

7. COMPTE RENDU DU SYNDIC SUR EIFFAGE IMMOBILIER
Le syndic fait un point sur la procédure en cours a l'encontre de la société EIFFAGE IMMOBILIER.

L'assemblée généraie en prend acte.

8. REVOCATION DU CABINET FONCIA ANJOU MAINE EN QUALITE DE SYNDIC DE L'IMMEUBLE
HISTORIQUE :

La SCi Capital cerise représentée par Monsieuy KIRSCH z adressé un courrier au cabinet FONCIA ANJOU MAINE
demandant de mettre a Fordre du jour la révocation du syndic. {lettre jointe & celte convocation).

Nous avens analysé avec soins le contenu de ce courrier et pouvons y apporter les réponses suivantes

L'article 18 VIil de 1a loi du 10 Juillet 1965 envisage une résiliation pour inexécution & linitiative du syndic ou du conseil
syndical mais non d'un copropriétaire seul.

La personnalité juridique reconnue au syndidat exclut que le syndic puisse faire l'objet d'une révocation individuelle de la part
des copropriétaires alors quiil n'est pas le mandataire de chacun d'eux.

Nous opposons une fin de non recevelr a Monsieur KIRSCH.

Si toutefois e syndicat des copropriétaires engageait cette révocation, le groupe FONCIA assignerait le syndicat des
copropriétaires LES JARDINS DE COUZE devant le tribunal judicialre 'ANGERS et demanderait des dommages et intéréts,
fondés sur hotre mangue & gagner,

Seul le tribunal judiciaire d'ANGERS pourra se prononcer sur la lagitimité de la résiliation et le montant de cette éventuelle

e indemnité.
Bl
g,
e
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Dans le détail .

Selon l'article 18 VIH le contrat de syndic peut étre résilié par une partie en cas d'inexéeution suffisamment grave de l'avtre
partie.

Si le conssil syndical avait pris l'nitiative, ce dernier aurait notifiée une demande motivée d'inscription & l'ordre du jour. en
précisant les inexécutions qui lui sont reprochées (et non plus des griefs 1égitimes et sérieux)

Que se passe t-il dans le cadre d'un terme anticipé du contrat?

Si la conseil syndical avait été a l'initiative de la résiliation, deux questions se poseralent :

- résolution de la résiliation du contrat;

- Date anticipée de fin de contrat;

La date d'effet du nouveau contrat serait incluse dans sa nomination et inscrite dans son contrat.

Dans le cas de la demande de Mr KIRSCH, copropriétaire, la proposition de contrat de I'agence ANTOINE IMMOBILIER ne
comporte aucune date d'effet du contrat.

La cession du mandat de syndic en place ne peut intervenir qu'un jour franc aprés 'assemblée.

Un jour franc est une durée de vingt quatre heures a partir de zéro heure;

La date anticipée de fin de contrat est a J42.

Résolution :
i appartient donc & I'assemblée générale des copropriétaires de se prononcer a la majorité requise sur la révocation en cours
d'exercice du mandat qui a &té confié au cabinet FONCIA,

En Pétat, le cabinet FONCIA conteste fermement les griefs exposés par la SCI CAPITAL CERISE et se réserve de solliciter
judiciairement lindemnisation de son préjudice qui découlerait d'une ruplure anticipée de son mandat pour des raisons qui
seraient considérées comme étant injustifiées.

Pour les raisons évogquées plus haut, le Président de séance, suite a lintervention de Maitre GUILLOU avocat, ne souhaite
pas soumettre au vote cette résolution.

8. DESIGNATION DU SYNDIC - ANTOINE IMMOBILIER
Résolution : .
|'assemblée générale désigne ANTOINE IMMOBILIER, dont le sigége social est 2 RUE HANNELOUP 4 ANGERS en qualité
de syndic, selon contrat jeint & la convocation, & compter du 2 JUIN 2023 jusqu’au 30 JUIN 2024.
L'assemblée mandate le président de séance pour signer le contrat de syndic.

Remarque : comme exposé lors de la précédente résolution, la date d'sffet du contrat n'sst pas mentionnée dans la
proposition.

Pour les ralsons évoquées plus haut, le Président de séance, sulle 4 l'intervention de Maitre GUILLOU avocat, ne souhaite
pas soumettre au vote cette résolution.

10, DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL
L'assemblée générale désigne en qualité de membres du conseil syndical, a compler de la présente assemblée, jusqu'a

I'assemblée appelée & statuer sur les comptes de I'exercice en cours ou celle convoguée en application de article 25-1
dernier alinéa de la loi du 10 juillet 1965, les personnes suivantes élues uni nominalement :

10.1. Candidature de M. DELAVEAU-TURC SEBASTIEN

Majorité nécessaire : Article 25-1

POUR : 5435 sur 10000 tantiémes

CONTRE : 0 sur 10000 tantiémes

ABSTENTIONS : 561 tantidmas CANDIDE {171), DERRIEN DIDIER (226), MOREAU DAMIEN (1 64)
DEFAILLANTS : 0 tantiémes

29 copropriétaires totalisent 5996 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

10.2. Candidature de M. ou Mme DESPRES BRUNQ - LE ROUX ISABELLE /M. DESPRES BRUNO

Majorité nécessaire : Article 25-1
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POUR : 5435 sur 10000 tantiémes

CONTRE : 0 sur 10000 tantiémes

ABSTENTIONS : 561 tantiemes CANDIDE (171), DERRIEN DIDIER (226), MOREAU DAMIEN {164)
DEFAILLANTS : 0 tantidmes

29 copropriétaires totalisent 5396 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

10.3. Candidature de Mme LE CLOST JENNIFER
104. Candidature de SCI CAPITALCERISE /M. KIRSCH JEAN PHILIPPE

Majorité nécessaire : Article 25-1

POUR : 1509 sur 10000 tantigmes AUGUIN CHRISTIANE (226), DIBLING ERIC - CHRISTINE (1 65), LE CALONNEC
VICTOR (228), LEDROIT-SEIGNOUX MICHELE (168), RAYON MARTIAL (234), TEKIMMO {490)

CONTRE : 2304 sur 10000 tantiémes BEDJAI/ GUERANT FRANCK / GHISLAINE {247), CADOREL SEBASTIEN (1 66),
COURATIER ANTOINE (231), DELAVEAU-TURC SEBASTIEN (165), DESPRES BRUNO - LE ROUX ISABELLE (167),
GUEDON ANNE-GAELLE (230), GUEZINGAR / HAEN-BOUGHER THOMAS / ANNE-SOPHIE (174), LEFEVRE YVES (167),
LEICHER ANNA (168), PINEAU Joel / Martine {167}, TALARCZYK (241), WATEL HERVE (181)

ABSTENTIONS : 890 tantismes BILLOIS PAULINE (163), CANDIDE (171), MOREAL DAMIEN (164}, RETHORE BRUNO
FABIENNE (392)

DEFAILLANTS : 1293 tantiémes BROSSEAU JULIEN (162), DERRIEN DIDIER (226}, DUTERTRE - DAYID VERONIQUE
{176), FROUIN NICOLAS (169), LE CLOST JENNIFER (184), MJ2A (228), THERY JEAN-MARC (167)

29 copropriétaires totalisent 5996 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE.

10.5. Candidature de M. ou Mime COURATIER ANTOINE / M. COURATIER ANTOINE

Maijorité nécessaire : Article 25-1

POUR : 4037 sur 10000 tantiémes AUGUIN CHRISTIANE (226), BEDJAI/ GUERANT FRANCK/ GHISLAINE (247},
CADOREL SEBASTIEN (166), COURATIER ANTOINE (231), DELAVEAU-TURC SEBASTIEN (165), DESPRES BRUNO -
LE ROUX ISABELLE (167), DIBLING ERIC - CHRISTINE (165), GUEDON ANNE- GAELLE (230), GUEZINGAR / HAEN-
BOUCHER THOMAS / ANNE- SOPHIE (174), LE CALONNEC VICTOR (228), LEDROIT- SEIGNOUX MICHELE (166),
LEFEVRE YVES (167), PINEAU Joel / Martine (167), RAYON MARTIAL (234), RETHORE BRUNO FABIENNE (392),
TALARCZYK (241), TEKIMMO (490}, WATEL HERVE (181}

CONTRE : 168 sur 10000 tantimes LEICHER ANNA (168)

ABSTENTIONS : 408 tantiémes BILLOIS PAULINE (163), CANDIDE (171), MOREAU DAMIEN (164)

DEFAILLANTS : 1293 tantimes BROSSEAU JULIEN (162), DERRIEN DIDIER (226), DUTERTRE - DAVID VERONIQUE
(176), FROUIN NICOLAS (169), LE CLOST JENNIFER (164), MJ2A (229), THERY JEAN-MARC (167)

29 copropriétaires totalisent 5996 tantiémes au moment du voie

IL Y A ABSENGE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

L'assemblés générale

1. constate gue la résolution ne recueille pas la majorité de I'article 25 mais que le projet obtlent au moins le tiers des voix de
tous les copropriétaires

2. procéde, conformément & Particle 25.1 immédiatement & un second vote dans les conditions de majorité de |'article 24

Majorité nécessaire ; Atticle 24

POUR : 5330 sur 5498 lantiémes

CONTRE : 168 sur 5498 tantiémes LEICHER ANNA (168)

ABSTENTIONS : 498 tantizmes  BILLOIS PAULINE (163), CANDIDE {171), MOREAU DAMIEN (164)
DEFAILLANTS : 0 tantiémes

29 copropriétaires totalisent 5996 tantiémes au moment du voie
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET
VOTANT PAR CORRESPONDANCE.
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10.6. Candidature de SCI TEKIMMO /M, YASAR ERKAN

Majoriié nécessaire : Article 25-1

POUR : 4037 sur 10000 tantidmes AUGUIN CHRISTIANE (226), BEDJAI/ GUERANT FRANCK/ GHISLAINE (247},
CADOREL SEBASTIEN {168), COURATIER ANTOINE (231), DELAVEAU-TURC SEBASTIEN (165), DESPRES BRUNG -
LE ROUX ISABELLE {167), DIBLING ERIC - CHRISTINE (165), GUEDCN ANNE-GAELLE (230). GUEZINGAR / HAEN-
BOUCHER THOMAS / ANNE- SOPHIE (174), LE CALONNEG VICTOR (228), LEDROQIT- SEIGNOUX MICHELE (188},
LEFEVRE YVES (167), PINEAU Josl/ Martine {167), RAYON MARTIAL (234), RETHORE BRUNO FABIENNE (392),
TALARCZYK (241), TEKIMMO (490), WATEL HERVE (181)

CONTRE : 168 sur 10000 tantidmes LEICHER ANNA (168}

ABSTENTIONS : 408 tantiémes BILLOIS PAULINE (163), CANDIDE {171), MOREAU DAMIEN (164)

DEFAILLANTS : 1293 tantiémes BROSSEAU JULIEN (162}, DERRIEN DIDIER {226), DUTERTRE - DAVID VERONIQUE
{176), FROUIN NICOLAS (169), LE CLOST JENNIFER (164), MJ2A (229), THERY JEAN-MARG (167)

29 copropriétaires totalisent 5996 tantiémes au moment du vote

IL Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN FAVEUR QU CONTRE UNE DECISION.

’assemblée générale :

1. constate que la résolution ne recueille pas la majorité de larticle 25 mais que le projet obtient au moins le tiers des voix de
tous les copropriétaires

2. procéde, conformément a I'article 25-1 immédiatement & un second vote dans les conditions de majorité de l'article 24

Majorité nécessaire : Article 24

POUR : 5330 sur 5498 tantiémes

CONTRE : 168 sur 5498 tantiemes LEICHER ANNA (168)

ABSTENTIONS : 498 tantidmes BILLOIS PAULINE (163), CANDIDE {171), MOREAL DAMIEN (164)
DEFAILLANTS : 0 tantiémes

29 copropriétaires totalisent 5996 tantidémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET
VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

10.7. Candidature de M. ou Mme LEFEVRE YVES /M. LEFEVRE YVES

Majorité nécessaire : Article 25-1

POUR : 4037 sur 10000 tantiémes AUGUIN CHRISTIANE (226), BEDJAI/ GUERANT FRANCK/ GHISLAINE (247),
CADOREL SEBASTIEN (166), COURATIER ANTOINE (231), DELAVEAU-TURC SEBASTIEN (165), DESPRES BRUNO -
LE ROUX ISABELLE {167), DIBLING ERIC - CHRISTINE {165), GUEDON ANNE- GAELLE (230), GUEZINGAR / HAEN-
BOUCHER THOMAS / ANNE- SOPHIE (174), LE CALONNEC VICTOR (228), LEDROIT- SEIGNOUX MICHELE (168),
LEFEVRE YVES (167}, PINEAU Joel/ Martine (167), RAYON MARTIAL (234), RETHORE BRUNO FABIENNE (392),
TALARCZYK (241), TEKIMMO {490}, WATEL HERVE (181}

CONTRE : 168 sur 10000 tantiémes LEICHER ANNA (168}

ABSTENTIONS : 498 tantiémes BILLOIS PAULINE (163), CANDIDE (171), MOREAU DAMIEN (164)

DEFAILLANTS : 1203 tantiémes BROSSEAU JULIEN (162), DERRIEN DIDIER (226), DUTERTRE - DAVID VERONIQUE
{(178), FROUIN NICOLAS (169), |.E CLOST JENNIFER (164}, MJ2A (229), THERY JEAN-MARC {167)

29 copropriétaires totalisent 5396 tantiémes au moment du vote

IL ¥ A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN FAVEUR QU CONTRE UNE DECISION.

L'assemblée générale :

1. constate que ia résolution ne recueille pas la majarité de Particle 25 mais que le projet obtient au moins le tiers des voix de
tous les copropriétaires

2. procéds, conformément & larticle 25-1 immédiatement & un second vote dans les conditions de majerite de l'article 24

Majorité nécessaire : Article 24

POUR : 5330 sur 5498 tantiémes
CONTRE : 168 sur 5498 tantiémes LEICHER ANNA (168)
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ABSTENTIONS : 498 tantidmes BILLOIS PAULINE (163), CANDIDE (171), MOREAU DAMIEN (164)
DEFAILLANTS : 0 tantiémes

29 copropriétaires totalisent 5996 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET
VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL

Majorité nécessaire : Article 25-1

Résolution :

(Mors application de Farticle 18, 3éme alinéa, en cas d’urgence)

Lassemblée généraie fixe & 500 euros TTC le montant des marchés et contrats & partir duque! le conseil syndical est
consulté.

POUR : 5668 sur 10000 tantiémes

CONTRE : 0 sur 10000 tantiémes

ABSTENTIONS : 328 tantiémes LE CLOST JENNIFER {164}, MOREAU DAMIEN (164}
DEFAILLANTS : 0 tantiémes

29 copropriétaires totalisent 5996 tanfiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES ET CONTRATS

Majorité nécessaire . Article 25-1

Résolution :

L'assemblée générale fixe & 1500 euros TTC le montant & partir duguel la mise en concurrence des marchés et contrats est
rendue obligatoire.

Pour les contrats reconduits par tacite reconduction, cette mise en concurrence interviendra au plus tard fous les 5 ans.

POUR : 5832 sur 10000 tantiémes

CONTRE : 0 sur 10000 tantiemes

ABSTENTIONS : 164 tantismes MOREAU DAMIEN (164)
DEFAILLANTS : 0 tantidmes

29 copropriétaires totalisent 5996 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

AJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONNEL POUR LUEXERCICE DU 01/01/2023 AU 3112/2023

Majorité nécessaire : Article 24

Résolution :
L'assambiée générale fixe le budget de l'exercice & la somme de 56 420 euros.
Elle autorise le syndic & procéder aux appels provisionnels a proportion du Y% du budget voté, le 1er jour de chaque trimestre.

Rappel :

Il est rappelé a tous les copropriétaires que les appels de provisions émis par le syndic pour faire face aux dépenses de
gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus adopté, sont exigibles le premier jour de chaque trimesire civil, soit les
1ers janvier, avril, juillet et octobre (Article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965).

POUR : 5832 sur 5832 tantidmes

CONTRE : 0 sur 5832 tantiémes

ABSTENTIONS : 164 tantidmes MOREAU DAMIEN (164)
DEFAILLANTS : 0 tantiémes

29 copropriétaires totalisent 5996 tantiemes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPHIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET
VOTANT PAR CORRESPONDANCE.
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VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L’EXERCICE DU 01/01/2024 AU 31/12/2024

Majorité nécessaire : Article 24

Résolution :
L’assemblée générale fixe le budget de I'exercice & la somme de 56 846 suros.
Elle aulorise le syndic & procéder aux appels provisionnels & proportion du % du budget voté, le Ter jour de chaque trimestre.

Rappel :

Il est rappelé & tous les copropriétaires que les appels de provisions émis par le syndic pour faire face aux dépenses de
gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus adopté, sont exigibles le premier jour de chaque trimestre civil, soil les
1ers janvier, avril, juillet et octobre (Article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965).

POUR : 5832 sur 5832 fantidmes

CONTRE : 0 sur 5832 tantiégmes

ABSTENTIONS : 164 tantigmes MOREAU DAMIEN (164}
DEFAILLANTS : 0 tantidmes

29 copropriétaires totalisent 5996 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET
VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU FONDS DE TRAVAUX POUR
L'EXERCICE DU 01/01/2024 AU 31/12/2024

Maiorité nécessaire : Article 25-1

Résolution :

L'assemblée générale fixe le montant de la cofisation annuelle obligatoire au fonds de travaux pour Pexercice du 1 JANVIER
2024 au. 31 DECEMBRE 2024 4 5% du montant du budget prévisionnel. Elle autorise le syndic & appeler % de ce montant le
premier jour de chaque trimestre, selon la clef « charges communes générales ».

En cas d'ajustement du budget prévisionnel, le montant de la cotisation annuelle sera ajusté dans la méme proportion.

POUR : 5832 sur 10000 tantiemes

CONTRE : 0 sur 10000 tantigmes

ABSTENTIONS : 164 tantiémes MOREAU DAMIEN (164)
DEFAILLANTS : 0 tantiémes

29 copropriétaires totalisent 5996 tantiemes au moment du voie
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

PARTICIPATION A DISTANCE AUX ASSEMBLEES GENERALES POUR LES ASSEMBLEES GENERALES A
VENIR

Majorité nécessaire : Article 24

Résolution :

L'Assemblée Générale, aprés en avoir déiibéré, décide de permetire la parficipation & distance des copropriétaires
aux assemblées générales, conformément & Particle 17-1-A de la Loi du 10 juillet 1965 et aux articles 13-1 et 13-2 du Décret
du 17 mars 1967.

En conséquence, elle retient la solution Fuze, mise a disposition sans frais par Foncia, qui permet [a retransmissioh
continue et simultanée des délibérations ainsi que la transmission de la voix des participants & distance.

Les copropriélaires souhaitant participer & distance devront prévenir le syndic au moins trois jours avant la date de
Iassemblée générale en lui précisant leur adresse mail et leur numéro de téléphone portable.

POUR : 5996 sur 5996 tantiémes
CONTRE : 0 sur 5996 tantiémes
ABSTENTIONS : 0 tantiémes
DEFAILLANTS : 0 tantiémes

29 copropriétaires totalisent 5996 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOCPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET
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VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

CONTROLE GENERAL DES TASSEAUX BOIS DES BALCONS

Préambule sans vote
Préambule :

Nous avons demandé au bureau de contrdle de 'APAVE de nous établir une proposition pour le contréle des tasseaux de
bois de l'ensemble des balcons.

PRINCIPE DE LA REALISATION DE TRAVAUX DE CONTROLE DES TASSEAUX DE BOIS DES BALCONS

Majorité nécessaire : Article 24

Résolution :
L'assemblée générale décide de I'exécution des travaux de contrble des balcons selon le descriptif joint & ta convocation.

Aprés échanges et discussions 'assemblée genérale retient la proposition du syndic 2 savoir : faire une déclaration dommage
ouvrage, fin aout pour les déscrdres sur les tasseaux bols de Fensemble des garde corps des balcons.

POUR: 1624 sur 5832 tantidmes BILLOIS PAULINE (163), BROSSEAU JULIEN (162), DERRIEN DIDIER (226),
DUTERTRE - DAVID VERONIQUE (176), FROUIN NICOLAS (169), LE CLOST JENNIFER (164), LEICHER ANNA (168),
MJ2A (229), THERY JEAN-MARC (167)

CONTRE : 4208 sur 5832 tantiemes AUGUIN CHRISTIANE (226), BEDJAI/ GUERANT FRANCK/ GHISLAINE {247),
CADOREL SEBASTIEN (186), CANDIDE (171}, COURATIER ANTOINE (231), DELAVEAU- TURC SEBASTIEN (165),
DESPRES BRUNO - LE ROUX ISABELLE (167), DIBLING ERIC - CHRISTINE (165), GUEDCON ANNE-GAELLE {230),
GUEZINGAR / HAEN-BOUCHER THOMAS / ANNE-SOPHIE (174), LE CALONNEC VICTOR (228), LEDROIT-SEIGNOUX
MICHELE (166), LEFEVRE YVES (167), PINEAU Joel/ Martine (167}, RAYON MARTIAL (234), RETHORE BRUNO
FABIENNE (392), TALARCZYK (241), TEKIMMO (490), WATEL HERVE (181)

ABSTENTIONS : 164 tantiémes MOREAU DAMIEN {164)

DEFAILLANTS : 0 tantiémes

29 copropriétaires totalisent 5996 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET
VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

CHOIX DE LA SOCIETE POUR LA REALISATION DES TRAVAUX DE CONTROLE DES TASSEAUX DE BOIS

DES BALCONS
Résolution :

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de la proposition jeinte & la convocation et en avoir débattu, confie la
réalisation des travaux de contrfle des balcons & I'APAVE pour un montant de 10 380 € TTC.

DELEGATION DE PCUVOIR AU CONSEIL SYNDICAL (ARTICLE 21 DECRET DU 17 MARS 1967)
Résolution :

|'Assemblée générale donne pauvoir au conseil syndical pour rechercher une offre concurrentielle et cholsir le prestataire
dans la limite d’un montant de 10380 euros TTC et dans un délal de deux mois & Issue de la présente assemblée générale.
L'Assemblée générale prend acte que le délégataire rendra compte de Pexécution de sa mission lors de la prochaine
assemblée générale.

HONORAIRES SUR TRAVAUX DE CONTROLE GENERAL DES TASSEAUX BOIS DES BALCONS
Résolution :

'assemblée générale, apras avoir pris connaissance de Ia praposition jointe a la convocation, fixe la rémunération spécifique
du syndic & 3,05% du montant HT des travaux, soit un montant de 264€ TTC.

Cette rémunération comprend nolamment la gestion comptable et financiere (ouveriure d'un compte travaux, édition des
appels de fonds, encaissements, réglement des situations selon avancement, comptabllisation, solde du compte), la gestion
administrative (souscription d’assurances obligatoires, signature des marchés ou ordres de service, rédaction et signaiure du
procés-verbal de réception et du constat de levées de réssrves) ainsi que le suivi de avancement et du bon déroulement des
travaux (participation a X visites).

MODALITES DE FINANCEMENT DES TRAVAUX
Résolution :

L’assemblée générale autorise le syndic & pracéder, selfon la clé de ropartition « CHARGES COMMUNES GENERALES", aux
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appels de provisions exigibles comme suit :
- Le 10 JUILLET 2023 pour 50 %.
-Le 10 SEPTEMBRE 2023 pour le solde.

L'Assemblée prend acte que fe plan de financement tel qu'll vient d’étre adopté, ne permet pas de placement de fonds au
profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement des situations de travaux au fur et & mesure de leur
échéance.

Aprés échanges et discussions, rassemblée générale retient la proposition du syndic gui consiste a faire une déclaration
dommage ouvrage sur ies désordres de 'ensemble des gardes-corps des balcons.

MISE EN PLACE BARRIERE LEVANTE BATIMENT A

Préambule sans vote
Préambule :
Nous avons lancé une consultation sur la pose d'une barriére levante sur le parking a l'entrée du batiment.

PRINCIPE DE LA REALISATION DE TRAVAUX DE MISE EN PLACE BARRIERE LEVANTE PARKING BATIMENT
A

Majorité nécessaire : Article 25-1

Résolution :
L'assemblée générale décide de l'exécution des travaux de pose d'une barriére levante & l'entrée du batiment A selon le
descriptif joint & la convocation.

POUR : 2126 sur 10000 tantidmes BROSSEAU JULIEN (324), DERRIEN DIDIER (457), DUTERTRE - DAVID VERONIQUE
(353), FROUIN NICOLAS (334), LE CLOST JENNIFER (328), THERY JEAN-MARC (330)

CONTRE : 4687 sur 10000 tantiémes AUGUIN CHRISTIANE (457), CADOREL SEBASTIEN (328), COURATIER ANTOINE
(462), DELAVEAU-TURC SEBASTIEN (326), DESPRES BRUNO - LE ROUX ISABELLE {330), DIBLING ERIC - CHRISTINE
(326), GUEDON ANNE-GAELLE (461), GUEZINGAR / HAEN-BOUCHER THOMAS / ANNE-SOPHIE (349), PINEAU Joel /
Marline (330), RAYON MARTIAL (468), TALARGZYK (487), WATEL HERVE (363)

ABSTENTIONS : 324 tantidmes MOREAU DAMIEN (324)

DEFAILLANTS : 0 tantiémes

19 copropriétaires totalisent 7137 tantidmes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE.

CHOIX DE LA SOCIETE POUR LA REALISATION DES TRAVAUX DE MISE EN PLACE BARRIERE LEVANTE
PARKING BATIMENT A

Résolution :

assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de la proposition jointe & la convocation et en avoir débatiu, confie la
réalisation des travaux de pose d'une barriére levante 4 une entreprise pour un mantant maximal de 5386,08€ T1C.

DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL SYNDICAL (ARTICLE 21 DECRET DU 17 MARS 1967)

Résolution :

L'Assemblée générale donne pouvoir au consell syndicat pour rechercher une offre concurrentielle et choisir le prestataire
dans la limite d'un montant de 5386,08 euros TTC et dans un délai de deux mois & lissue de la présente assemblée
générale.

L'Assemblée générale prend acte que le délégataire rendra compte de I'exécution de sa mission lors de la prochaine
assemblée générale,

HONORAIRES SUR TRAVAUX DE MISE EN PLACE BARRIERE LEVANTE BATIMENT A
Résolution :

L'assemblés générale, aprés avoir pris connaissance de la proposition jointe & la convocation, fixe la rémunération spécifique
du syndic & 3,20% du montant HT des travaux, soit un montant de 156,76€ TTC,

Cette témunération comprend notamment la gestion comptable ot financiére (ouverture d'un compte travaux, édition des
appels de fonds, encaissements, réglsment des sltuations selon avancement, comptabilisation, solde du compte), la gestion
administrative (souscription d’assurances obligatoires, signature des marchés ou ordres de service, rédaction et signature du
procés-verbal de réception et du constat de levées de réserves) ainsi que le suivi de avancement et du bon déroulement des
travaux (participation & X visites}).
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MODALITES DE FINANCEMENT DES TRAVAUX
Résolution :

L'assemblée générale autorise le syndic & procéder, selon la clé de répartiion « CHARGES BATIMENT A », aux appels de
provisions exigibles comme suit .

-Le 10 SEPTEMBRE 2023 pour 50%.

-Le 10 OCTOBRE 2023 pour le solde.

L'Assemblée prend acte que le plan de financement tel qu'il vient d’étre adopté, ne permet pas de placement de fonds au
profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement des situations de travaux au fur et & mesure de leur
échéance.

MISE EN PLACE BARRIERE LEVANTE PARKING BATIMENT B

Préambule sans vote
Préambuie :

Nous avons lancé une consultation sur la pose d'une barridre levante sur le parking & l'entrée du bétiment.

PRINCIPE DE LA REALISATION DE TRAVAUX DE MISE EN PLACE BARRIERE LEVANTE PARKING BATIMENT
B

Majoriié nécessaire : Article 25-1

Résolution :
L'assemblée générale décide de 'exécution des travaux de mise en place d'una barrigre levante A l'entrée du batiment selon
le descripiif joint & la convocation.

POUR : 1471 sur 10000 tantismes BILLOIS PAULINE (327), CANDIDE (344), LEICHER ANNA (334), MJ2A {466)
CONTRE : 3381 sur 10000 tantismes BEDJAI/ GUERANT FRANCK / GHISLAINE (499), LE CALONNEC VICTOR (459),
LEDROIT-SEIGNOUX MICHELE (329), LEFEVRE YVES (331), RETHORE BRUNO FABIENNE (784}, TEKIMMC (978)
ABSTENTIONS : 0 tantiémes

DEFAILLANTS : 0 tantiemes

10 copropriétaires totalisent 4852 tantismes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE.

CHOIX DE LA SOCIETE POUR LA REALISATION DES TRAVAUX DE MISE EN PLACE BARRIERE LEVANTE
PARKING BATIMENT B

Résolution :

L'assemblée générale, aprés avoir pris conhaissance de la proposition jointe a la convocation et en avoir débattu, confie la .
réalisation des travaux de pose d'une barrigre levante & une entreprise pour un montant maximal de 5386,08€ TTC,

DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL SYNDICAL (ARTICLE 21 DECRET DU 17 MARS 1967)
Résolution :

L'Assemblée générale donne pauvoir au conseil syndical pour rechercher une offre concurrentielle et chalsir le prestataire
dans la limite d'un montant de 5386,08 euros TTC et dans un délai de deux mois & lissue de la présente assemblée
générale.

LAssemblée générale prend acte que le délégatairs rendra compte de I'exécution de sa mission lors de la prochaine
assemblée générale.

HONORAIRES SUR TRAVAUX DE MISE EN PLACE BARRIERE LEVANTE PARKING BATIMENT B
Résolution :

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de la proposition jointe & fa convocation, fixe la rémunération spécifique
du syndic & 3,20% du montant HT des travaux, soit un montant de 156,76€ TTC.

Cette rémunération comprend notamment la gestion comptable et financiere {ouverture d'un comple ravaux, édition des
appels de fonds, encaissements, réglement des situations selon avancement, comptabilisation, solde du compte), la gestion
administrative (souscription d’assurances obligatoires, signature des marchés ou ordres de service, rédaction et signature du
procés-verbal de réception et du constat de levées de réserves) ainsi que le sulvi de 'avancement et du bon déroulement des
travaux (participation & X visites).

MODALITES DE FINANCEMENT DES TRAVAUX
Résolution :

L’assemblée générale aulorise le syndic & procéder, selon la clé de répartition « CHARGES BATIMENT B'", aux appels de
provisions exigibles comme suit :
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-Le 10 SEPTEMBRE 2023 pour 50 %.
- Le 10 OCTOBRE 2023 pour le solde.

L’Assembiée prend acte que le plan de financement lel qu'il vient d’étre adopté, ne permet pas de placement de fonds au
profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le palement des situations de travaux au fur et & mesure de leur
échéance. :

SYSTEME TAG IT SUR BOITES AUX LETTRES DU BATIMENT A

Préambule sans vote

Préambule :

Afin d'harmoniser les boites aux letires, nous vous proposons la mise en place du systéme TAG T,

Lorsque le résident viendra se falre connailre paur inscrire son nom sur la platine, en méme temps le nom g'inscrira sur ta
boite aux lettres,

PRINCIPE DE LA REALISATION DE TRAVAUX DE MISE EN PLACE SYSTEME TAG !T SUR BOITES AUX
LETTRES BATIMENT A

Majorité nécessaire . Article 24

Résolution :
Lassemblée générale décide de I'exécution des travaux de mise en place d'un systéme TAG IT sur les boites aux lettres du
batiment A selon le descriptif joint & la convocation.

POUR : 1798 sur 6485 tantiemes BROSSEAU JULIEN {324), DERRIEN DIDIER {457), DUTERTRE - DAVID VERONIQUE
(353), FROUIN NICOLAS (334), THERY JEAN-MARC (330}

CONTRE : 4687 sur 6485 tantiémes AUGUIN CHRISTIANE (457), CADOREL SEBASTIEN (328), COURATIER ANTOINE
{462), DELAVEAU-TURC SEBASTIEN (326), DESPRES BRUNO - LE ROUX ISABELLE (330), DIBLING ERIC - CHRISTINE
{326), GUEDCN ANNE-GAELLE {461), GUEZINGAR / HAEN-BOUCHER THOMAS / ANNE-SOPHIE (349}, PINEAU Joel /
Martine (330), RAYON MARTIAL (468), TALARCZYK (487), WATEL HERVE (363)

ABSTENTIONS : 652 tantidmes LE CLOST JENNIFER (328), MOREAU DAMIEN (324}

DEFAILLANTS : 0 tantiémes

19 copropriétaires totalisent 7137 tantiémes au moment du vote

CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET
VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

CHOIX DE LA SOCIETE POUR LA REALISATION DES TRAVAUX DE MISE EN PLACE SYSTEME TAG IT SUR
BOITES AUX LETTRES BATIMENT A

Résolution

Lassemblée générale, aprés avoir pris connaissance de la proposition jointe & la convocation et en avoir débatiu, confie la
réalisation des travaux de pose de TAG IT & la société GUERIN DENIS pour un montant de 2823,43€ TTC.

HONORAIRES SUR TRAVAUX DE SYSTEME TAG IT SUR BOITES AUX LETTRES DU BATIMENT A

Résolution : _

L'assemblée générale, aprés avoir pris connalssance de la proposition Jolnte & la convocation, fixe la rémunération spécifique
du syndic & 3,21% du montant HT des travaux, soit un montant de 82,50€ TTC.

Cette rémunération comprend notamment fa gestion comptable et financiére (ouverture d'un compts travaux, édition des
appels de fonds, encaissements, réglement des situations selon avancement, comptabilisation, solde du compts), la gestion
administrative {souscription d'assurances obligatoires, signature des marchés ou ordres de service, rédaction et signature du
procés-verbal de réception et du constat de levées de réserves) ainsi que |s suivi de 'avancement &t du bon déroulement des
travaux (participation & X visites).

MODALITES DE FINANCEMENT DES TRAVAUX

Résolution :

’assembiée générale autorise le syndic & procéder, selon la clé de répartition « CHARGES BATIMENT A", aux appels de
provisions exigibles comme suit :

- Le 10 NOVEMBRE 2023 peur 100%

L'Assemblée prend acte que le plan de financement tel qu'il vient d'étre adopté, ne permet pas de placement de fonds au
profit du syndical des copropriétaires, mais seulement le paiement des situations de travaux au fur et & mesure de leur
échéance.
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SYSTEME TAG IT BATIMENT B

Préambule sans vote

Préambule :

Afin d'harmoniser les boites aux lettres, nous vous proposons la mise en place du systéme TAG IT.

Lorsque le résident viendra se faire connailre pour inscrire son nom sur la plaline, en méme temps le nom s'inscrira sur la
holte aux lettres. .

PRINCIPE DE LA REALISATION DE TRAVAUX DE SYSTEME TAG IT SUR BOITES AUX LETTRES DU
BATIMENT B

Majorité nécessaire : Article 24

Résolution :
L'assetriblée générale décide de V'exécution des travaux de pose de TAG IT sur les boites aux letires du batiment B selon le
descriptlf joint & 1a convocation.

POUR : 800 sur 4852 tantiemes LEICHER ANNA (334), MJ2A (466)

CONTRE : 4052 sur 4852 flantismes BEDJAI/ GUERANT FRANCK/ GHISLAINE {499), BILLO'S PAULINE (327),
CANDIDE (344), LE CALONNEGC VICTOR (458), LEDROIT-SEIGNOUX MICHELE (329), LEFEVRE YVES (331), RETHORE
BRUNO FABIENNE (784), TEKIMMO (979)

ABSTENTIONS : 0 tantidmes

DEFAILLANTS : 0 tartidmes

10 copropriétaires totalisent 4852 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET
VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

CHOIX DE LA SOCIETE POUR LA REALISATION DES TRAVAUX DE SYSTEME TAG IT SUR BOITES AUX
LETTRES DU BATIMENT B

Résolution :

L'assemblée générale, aprés avoir pris cohnaissance de la proposition jointe & la convocation et en avoir débattu, confie 1a
réalisation des travaux de pose de TAG 1T sur les boites aux lettres du batiment B 4 GUERIN DENIS pour un montant de
2823,43€ TTC.

HONORAIRES SUR TRAVAUX DE SYSTEME TAG IT BATIMENT B
Résolution :

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de la proposition jointe & la convocation, fixe la rémunération spécifique
du syndic & 3,23% du montant HT des travaux, soit Un montant de 82,50€ TTC.

Cette rémunération comprend notamment la gestion comptable et financiére (ouverture d'un compte travaux, édition des
appels de fonds, encaissements, raglement des situations selon avancement, comptabilisation, solde du compte), la gestion
administrative (souscription d’assurances obligatoires, signature des marchés ou ordres de service, rédaction et signature du
procis-verbal de réception et du constat de levées de réserves) ainsi que le suivi de Pavancement et du bon déroulement des
fravaux (participation & X visites). '

MODALITES DE FINANCEMENT DES TRAVAUX
Résolution :

Lassemblée générale autorise le syndic a procéder, selon la clé de répartition « CHARGES BATIMENT B », aux appels de
provisions exigibles comme suit
- Le 10 NOVEMBRE 2023 pour 100%

L'Assemblée prend acte que le plan de financement tel qu'il vient d'étre adopté, ne permet pas de placement de fonds au
profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement des situations de travaux au fur et & mesure de leur
échéance.

CONCLUSION
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PAGE 17/17 Procés-verbal de 'assemblée générale ordinaire
du 30 mai 2023 4 18h00

L'ordre du jour étant &puisé et personne ne demandant la parole, le président, aprés émargement de la feuille de présence par les
membres du bureau léve |a séance 4 22 h 01.

M. ou Mme Isabelle DESPRES BRUNO - LE ROUX

30/05/2023 22;10

=y

Signé par ISABELLE DESPRES BRUNO - LE
ROUX - :

OLIVIER Angelique

30/05/2023 22:05

M. Sebastien DELAVEAU-TURC

: @
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: m
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. : =4
=]
. - m

Extrait de l'article 42 de la Loi n°® 65 557 du 10 julilet 1965,
Alinéa 2 et suivants

« Les actions en contestation des décisions des assemblées générales doivent, & peine de déchéance, étre introduites par les
copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mols 4 compter de la notification du procés-verbal d'assemblée,
sans ses annexes. Cette nofification est réalisée par le syndic dans le délai d'un mois a compter de la tenue de l'assemblée
générale, ‘

Sauf urgence, I'exécution par le syndic des travaux décidés par 'assemblée générale en application des articles 25 et 26 de la
présente loi est suspendue jusqu'a I'expiration du délai de deux mois mentionné au deuxiéme alinéa du présent article.

S'l est fait drolt & une action contestant une décision d'assemblée générale portant modification de la répartition des charges, le
tribunal judiciaire procéde 4 Ja nouvelle répartition. Il en est de méme en ce qui concerne les répartitions votées en application de
l'article 30. »
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TYPE DE LIVRAISON
Courrier remis contre signature

% en charge par La Poste - En cours d'acheminament En préparation avant distribution En cours de distribution Distribilié
lendi & juin e o mercredi 7 juin
Yotre arved est en couTs
dacherninement vers le site de
digteibutlon.

Etapes d'acheminement

DATES ETAPES

samedi 10 juin , Votre envoi est en cours dacheminerment vers le site de distribution.

,

mercredi 7 juin M Votre envol a été distribué & son destinataire contre sa signature,
mercredi 7 juin | Votre envoi est sur e site qui dessert votre adresse. Nous préparons sa distribution.
bundi 5 juin : | Votre envioi est en cours d'acheminement vars le site de distribution.

fisndi 5 juin Votre erwoi a été remis a La Poste par lexpaditeur.
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